Gemeinde Rheinmiinster, OT Schwarzach 1
Bebauungsplan ,,Untere Hurst“, 3. Anderung

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB mit Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Entwurf) Stand: 26.05.2026

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN,
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

Die Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Untere Hurst®, in Kraft seit
dem 27.02.1970, einschlieRlich seiner 1. Anderung in Kraft seit dem 20.08.1982 und seiner 2. Ande-
rung in Kraft seit dem 04.03.1991, werden mit Inkraftireten des Bebauungsplans ,Untere Hurst®, 3. An-
derung innerhalb des Geltungsbereichs der Neuaufstellung aufgehoben und durch die Festsetzungen
und die értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Untere Hurst“, 3. Anderung ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), einschlieRlich spaterer
Anderungen und Erganzungen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), einschlieRlich
spaterer Anderungen und Ergénzungen.

Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergéanzungen.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI.S. 582, ber. S. 698),
einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergéanzungen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV), i.d.F. vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991, S. 58) einschlief3lich spa-

terer Anderungen und Erganzungen.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Es qilt die BauNVO mit folgender Einschrankung:

- Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen.
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2.0 MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und
die Gebaudehdhe festgesetzt.

2.2 Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,4.

2.3 Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt maximal zwei (Il).

2.4 Die zulassige Gebaudehdhe (GH) ist den Nutzungsschablonen der Planzeichnung zu entneh-
men. Unterer Bezugspunkt ist die vorgelagerte Hohe der Strale in Fahrbahnmitte (Achse) in Ge-
baudemitte. Oberer Bezugspunkt ist der obere Abschluss des Gebaudes (GH). Bei Eckgrundsti-
cken ist die Stralden, auf die Bezug zu nehmen ist, per Pfeil in der Planzeichnung festgelegt.

3.0 Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 und 23
BauNVO)

3.1 ImWA 1, 2 und 3 gilt die offene Bauweise. Zulassig sind je nach Planeintrag Einzel- und Dop-
pelhduser oder Hausgruppen.

3.2 Im WA 4 gilt die abweichende Bauweise. Die einseitige Grenzbebauung ist weiterhin zulassig
(aber nicht zwingend).

3.3  Fur Doppelhauser gilt: Eine Grenzbebauung ist nur an den in der Planzeichnung durch Dreieck-
spfeil gekennzeichneten Grenzen zulassig. Eine Grenzbebauung an anderen Grundstiicksgren-
zen ist nur zuldssig, sofern ein Grundstlick geteilt und an die dann neu entstehende gemein-
same Grenze gebaut wird.

3.4  Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist zulassig
- fur untergeordnete Bauteile (u. a. Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangstiberdachungen,

usw.), wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die Baugrenze hervortreten,
- fur Anlagen zur Erzeugung von Warme aus erneuerbaren Energien, wie z. B. Warmepum-
pen.

4.0 Garagen, Carports und Stellplatze, Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12
BauNVO)

4.1  Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und in den Flachen des seitli-
chen Grenzabstands zulassig. Garagen im seitlichen Grenzabstand missen einen Abstand von
5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie (Stauraum) einhalten.

4.2 Carports und Stellplatze sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache, in den Flachen zwi-
schen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze und in den Flachen des seitlichen Grenzab-
stands zulassig.

4.3 Werden Garagen oder Carports parallel zur Verkehrsflache (auch Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung) errichtet, muss ein Mindestabstand von 1,00 m zu 6ffentlichen Flachen ein-
gehalten werden, dieser ist dauerhaft zu bepflanzen.

4.4  Bestehende Garagen im rickwartigen Grenzabstand, die auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache liegen, bleiben weiterhin zulassig.

4.5 Garagen, Carports und Nebenanlagen, die hochbaulich in Erscheinung treten, sind nicht zulas-

sig in den Flachen zwischen Baugrenze und dem festgesetzten Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
entlang der Hurststral3e.
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5.0

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

71

Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
In Wohngebauden ist je nach Planeintrag hochstens eine Wohneinheit je angefangene 250 m?
bzw. je angefangene 100 m? Grundstiicksflache zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei baulichen Veranderungen an Gebauden muss das Vorkommen und die Verbreitung von
Fledermausen und das Vorkommen europaischer Vogelarten einzelfallbezogen Uberprift wer-
den. Die artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 BNatSchG sind zu beachten. Wegfallende
Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter Vogelarten sind zu ersetzen.

Vor einer Bebauung ist das Grundstlck Flst.-Nr. 4930 auf das Vorkommen von Zaun- und Mau-
ereidechsen zu Uberprifen.

Rodungen von Gehdlzen sind nur auRerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zulassig.

Grundstlckzufahrten und Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRgebliche AuRenlarmpegel gegenlber Stralen- Schienen und Fluglarm

Als Grundlage fur die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von Gebaudeaulienbau-
teilen gegen Aulienlarm werden im Bebauungsplan die gemaf DIN 4109-2 (2018-01) ermittel-
ten maligeblichen AufRenlarmpegel (Lares) festgesetzt.

Die Darstellung der resultierenden Auflenlarmpegel in Anlage 7 gilt zum Schutz des Nacht-
schlafs fur zum Schlafen genutzte Raume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, Jugendzimmer);
die Darstellung in Anlage 8 ist flr alle sonstigen schutzbedurftigen Raume malRgebend (z. B.
Wohn-/Esszimmer, Blro usw.). Die in den Anlagen 7 und 8 dargestellten resultierenden Aufen-
larmpegel gelten fur alle oberirdischen Geschosse.

Hinweis: Anlage 7 und Anlage 8 sind in der gutachtlichen Stellungnahme vom 09.04.2026 im
DIN A3 Format enthalten.

ng der Gemeinde zu Befreiungsantragen ist. zugunsten des Wohnungsbaus bei jedem
Einzelfall erforderlich.
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Biiro fiir Schallschutz

Dr. Jans tellt Nr. A Anlage 7

3. Anderung des Bebauungsplans "Untere Hurst" in Rheinmiinster-Schwarzach

- flachenhafte Darstellung der in 6 m Hohe iiber Gelénde (ca. 1. OG) resultierenden
AuBenlarmpegel (Lares) zum Schutz von Rdumen die tiberwiegend dem Nachtschlaf dienen
("nachts"); Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 7.2 und 8
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Anlage 8

3. Anderung des Bebauungsplans "Untere Hurst" in Rheinmiinster-Schwarzach

- flachenhafte Darstellung der in 6 m Hohe iiber Geldnde (ca. 1. OG) resultierenden AuRen-
larmpegel (Laes) zum Schutz sonstiger, nicht dem Nachtschlaf dienender Aufenthalts-
raume ("tags"); Erléuterungen siehe Text, Abschnitte 7.2 und 8

3
Situation in 6 m Uber Gelinde (ca. 1. 0G) ’-‘\ Legende
L [ cene
/'/ Fulvaburusetw
[ onsamion
V vEsowmn

result. AuBen
larmpegel
"tags"

PS Planungsbiiro Schippalies, Wilferdinger StraRe 40, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /2717110, Fax 032121 /283346



Gemeinde Rheinmiinster, OT Schwarzach 5
Bebauungsplan ,,Untere Hurst“, 3. Anderung

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB mit Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Entwurf) Stand: 26.05.2026

Auf der Grundlage der festgesetzten malfigeblichen Aulienlarmpegel errechnet sich das erfor-
derliche bewertete Schallddamm-Mal} R'w,ges der gesamten Aulienflache eines schutzbedrfti-
gen Raums nach dem in DIN 4109-2 beschriebenen Verfahren wie folgt:

R'wges = La- Kraumart + KaL
und  KaL =10 -Ig (Ss/(0,8 - Sg)) in dB (Gleichung 33 der DIN 4109-2)
mit
Lo = malgeblicher bzw. resultierender Au3enldrmpegel in dB(A)
Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

= 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdgume und Ahnliches

= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches
Ss = vom Raum aus gesehene gesamte AulRenfldche in m?

Sc = Grundflache des Raums in m?

Sofern vor einzelnen Aulienflachen eines Raums unterschiedliche malRgebliche AuRenlarmpe-
gel vorliegen, ist gemaf dem in Abschnitt 4.4.1 der DIN 4109-2 beschriebenen Verfahren noch
ein Korrekturwert Kipe zu beriicksichtigen. Dieser Korrekturwert berechnet sich aus der Diffe-
renz des héchsten an der Gesamtfassade des betrachteten Empfangsraums vorhandenen
malfgeblichen Aulienlarmpegels und des auf die jeweils betrachtete Fassadenflache einwirken-
den geringeren mafdgeblichen AuRenlarmpegels.

7.2 Einsatz von Liftungsanlagen
Bei Neubau, Anbau oder bei grundlegendem Umbau eines Wohngebaudes sind fir Raume, die
dem Nachtschlaf dienen, sowie fliir Raume mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle techni-
sche Luftungseinrichtungen vorzusehen, da bereits durch den Fluglarm ,nachts” im gesamten
Plangebiet aquivalente Dauerschallpegel ,nachts” bzw. Beurteilungspegel ,nachts® von Laeq
Nachts = Lrn>50 dB(A) hervorgerufen werden. Siehe beigefugte Anlage 6: flachenhaft ermittelte
Flugldrmeinwirkung ,tags“ oben und ,nachts“ unten.
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Biiro fiir Schallschutz

Dr. Jans Gutachtliche Stellungnahme Nr. 6435/928A Anlage 6

3. Anderung des Bebauungsplans "Untere Hurst" in Rheinmiinster-Schwarzach

- mit einem vereinfachten Rechenmodell im Bereich von Schwarzach flachenhaft ermittelte
Fluglarmeinwirkung "tags" (oben) und "nachts" (unten); jeweils hinterlegt ist die zugehorige
Larmkarte der FluLarmKarlsBadV BW [3]; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 2.2.3 u. 6.2
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8.0 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
Je angefangene 600 m? Grundstticksflache ist mind. 1 mittelgroRer Laubbaum oder Obstbaum
zu pflanzen, dauernd zu pflegen, in seiner natirlichen Wuchsform (Habitus) zu erhalten und bei
Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen. Bestehende Baume werden da-
rauf angerechnet.

Rheinmiinster, den

Thomas Lachnicht
Blrgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundstlcksflachen gem. § 74 LBO

1.0

2.0

3.0

Gestaltung von Doppelhdusern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Errichtung von Doppelhausern ist durch gemeinsamen oder gleichzeitig eingereichten
Bauantrag bzw. durch eine Baulast sicherzustellen, dass Traufhdhe, Dachform, Dachneigung
sowie Farbe und Material der Dachdeckung einheitlich ausgefuhrt werden.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zu offentlichen Verkehrsflachen, die der Zufahrt zum Grundstlck dienen, dirfen Einfriedungen
eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

Die an den Bahnkoérper angrenzenden Grundstiicke sind verpflichtet, Iangs der Bahngrenze ei-
nen 1,00 m hohen Zaun zu errichten.

Hinweis: FUr alle Ubrigen Einfriedungen gilt das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg.

Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 Satz 1 LBO sind fiir jede Wohnung groer 50 m? Wohnflache 2,0
Stellplatze herzustellen.

Rheinmiinster, den

Thomas Lachnicht
Blrgermeister
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HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Bauschutzbereich fiir den Verkehrsflughafen Karlsruhe / Baden-Baden

Das Baugebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Regionalflughafens Karlsruhe/Ba-
den-Baden. Die Bezugshdhe des Bauschutzbereichs gem. § 12 Abs. 3 Nr. 1 b) LuftVG liegt in
diesem Bereich bei 150,00 U.NHN. Die Gelandehdhe wird angenommen mit ca. 126,00 G.NHN.
Sofern die Bezugshdhe des Bauschutzbereiches bei der Bauausfiihrung durch Bau- oder Mobil-
krane, Bohrgerate, Betonpumpen oder andere Baugerate tberschritten wird, ist hierfiur eine luft-
rechtliche Zustimmung nach § 12 LuftVG bzw. eine luftrechtliche Genehmigung nach § 15
LuftvVG erforderlich.

Ob eine Entscheidung des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung nach § 18a LuftVG einge-
holt werden muss, wird in diesem Zusammenhang ebenfalls gepruft.

Die erforderlichen Daten sind dem Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung derzeit Gber die zu-
standige Landesluftfahrtbehdrde vorzulegen.

Gebaudeenergiegesetz (GEG), Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-
Wiirttemberg (KlimaG BW)

Auf das geltende Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes und auf die geltenden Bestimmun-
gen des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg (KlimaG BW)
wird verwiesen.

Warmepumpen

Der Betrieb von Luft/Wasser-Warmepumpen flihrt in einem eng umbauten Gebieten immer wie-
der zu Larmschutzproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden). Fur die Luft/Wasser-Warmepum-
pen gelten die Anforderungen der TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm).
Diese Anlagen emittieren tieffrequenten Schall, der insbesondere im Nachtzeitraum besonders
stérend wirkt.

Vom Bauherrn bzw. Grundstiickseigentiimer ist daher neben dem geeigneten Standort bereits
bei der Auswahl der Gerate auf den Stand der Technik zu achten.

Dachbegriinung und Photovoltaik

Im Hinblick auf Umweltbelange (Kleinklima, Artenschutz, Regenwasserriickhaltung) wird bei der
Ausfuhrung von Flachdachern eine Dachbegrinung empfohlen.

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern ist méglich. Aus der Kombina-
tion von Dachbegrinung und solarenergetischer Nutzung kénnen sich gegenseitige Synergieef-
fekte wie etwa die Senkung von Temperaturspitzen und damit ein héherer Energieertrag von
Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten missen jedoch hinsichtlich ihrer dauerhaf-
ten Funktionsfahigkeit aufeinander abgestimmt sein.

Landwirtschaftliche Nutzung

Das Plangebiet grenzt an seinem &stlichen Rand an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Es wird
darauf hingewiesen, dass es durch die Bewirtschaftung der Flachen zu Staub, Larm und sonsti-
gen Beeintrachtigungen kommen kann. Es werden abschirmende Bepflanzungen entlang der
betroffenen Grundstiicksgrenzen empfohlen.
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6.0

Starkregengefahrenkarte

LANDKREIS @+
RASTATT  *»*

Starkregengeishrenkarte

Quelle: Starkregenwasserkarten des Landkreises Rastatt
https://experience.arcgis.com/experience/d051225153384d4687b4522abda631fd

Auf Flachen, die infolge von Starkregenereignissen von Hochwasser betroffen sind, sollten Re-
gelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden Beachtung finden. Die
vorhandenen baulichen Anlagen sowie die geplante Nutzung sollten demnach der Hochwasser-
gefahr angepasst werden. Hierzu empfehlen wir z. B. die weiterfihrenden Informationen unter
http://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de, die ,Hochwasserschutzfibel — Objektschutz
und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsi-
cherheit (7. Aufl. August 2016) und das DWA Merkblatt 553 (Hochwasserangepasstes Planen
und Bauen, Nov. 2016).

Grundsatzlich gilt die nach § 5 Abs. 2 WHG gebotene allgemeine Sorgfaltspflicht, wonach jede
Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumut-
baren verpflichtet ist, geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiliger Hochwas-
serfolgen und zur Schadenminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken
den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser an-
zupassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich gemal des kommunalen Starkregenrisi-
komanagements Uberflutungen in Folge von Hochwasser (Starkregenereignissen) nicht auszu-
schlieen sind, so dass bei Realisierung von Gebaudeteilen unterhalb der angrenzenden Stra-
Renoberkante eine Starkregen sichere Bauweise bzw. erganzende Objektschutzmallnahmen
bei der Planung zu berlcksichtigen sind. In diesem Zusammenhang sind das Merkblatt DWA-M
119 und der Praxisleitfaden des BWK ,Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur
Uberflutungsvorsorge* und der Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-
Wirttemberg zu beachten. Es besteht die Moéglichkeit, sich fir sein Gebaude einen Hochwas-
serpass erstellen zu lassen (https://www.htochwasser-pass.info/). Beim Nachweis der
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7.0

Uberflutungssicherheit im Sinne der kommunalen Entwésserung gelten ergénzend die DIN EN
752 sowie die DIN 1986-100. Zum Schutze der Nachbarbebauung ist daflir Sorge zu tragen,
dass geeignete Mallnahmen der Oberflachengestaltung ein Ablaufen in Richtung der Nachbar-
grundstiicke verhindert.

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Am sudlichen Rand des Planungsgebiets befindet sich innerhalb der festgesetzten Grinflache
das nach § 2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wurttemberg (DSchG) geschiitzte Kulturdenkmal
Wegkreuz, Kruzifix mit Maria am Stamm, gestiftet von Karl Anton Regenold, 1851.

An der Erhaltung dieses Kulturdenkmals besteht ein 6ffentliches Interesse (3 2 DSchGi. V. m. §
8 DSchG). Es wird darauf hingewiesen, dass es bei baulichen Eingriffen des Kulturdenkmals
gemal § 8 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung bedarf.

Eine frihzeitige Abstimmung mit den zustéandigen Denkmalbehdérden wird empfohlen.

€925

4921

—_35/10 L ]

Kartenausschnitt mit Darstellung des genannten Schutzguts (roter Punkt) stidlich des Wohnhauses Mer-

kurstrale 5.
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8.0

9.0

10.0

Geotechnische Hinweise

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-

net sind, sowie ortlich mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant

sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Umgang mit Mutterboden

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Vor der baulichen Uberpragung ist daher der Oberboden (Mutterboden) abzutragen und als
durchwurzelbare Bodenschicht innerhalb des Baufeld umzulagern bzw. wiederaufzubringen
oder einer fachgerechten Verwertung zuzufihren.

Kleintierfreundliche Einfriedungen

Es wird empfohlen Einfriedungen mit Bodenfreiheit und Querungsmadglichkeiten zu gestalten,
damit Kleintiere wie zum Beispiel Igel und andere Nitzlinge im Garten ungehindert queren kén-
nen. Damit kann ein wertvoller Beitrag zum Erhalt der lokalen Biodiversitat geleistet werden.
Zaune sollten deshalb nicht aus Plastik bestehen und mdéglichst sichtdurchlassig sein.
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