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1. PLANUNGSERFORDERNIS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Gemeinde Rheinmunster beabsichtigt kuinftig generell Bebauungsplane nur noch mit ,schlanken®
Festsetzungen zu erstellen, um einen maéglichst grolen Gestaltungsfreiraum bei der Umsetzung von
Bauvorhaben zu gewahrleisten. Das gilt sowohl bei der Neuaufstellung von Bebauungsplanen als
auch bei bestehenden Bebauungsplanen, die geandert werden.

Derzeit ist die Anderung des Bebauungsplans ,Untere Hurst* in Schwarzach in Kraft seit 27.02.1970
mit 1. Anderung in Kraft seit 20.08.1982 und 2. Anderung in Kraft seit 04.03.1991 beabsichtigt. Die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind sehr eng gefasst und beinhalten sogenannten ,Briefmar-
kenbaufenster” fur Hauptbaukérper und Garagen. Damit ist fir die Bebauung in diesem Gebiet ein nur
sehr geringer Spielraum bei Erneuerungs- und Erweiterungsabsichten vorhanden. Verschiedene Bau-
anfragen stehen deshalb oft nicht im Einklang mit dem derzeit geltenden Bebauungsplan, sind aber
durchaus nachvollziehbar und stadtebaulich vertretbar. Diese Anfragen sind nun Anlass, den gesam-
ten Plan durch Neuaufstellung in einen Bebauungsplan mit aus stadtebaulicher Sicht notwendigen,
aber moglichst wenig Festsetzungen zu andern. Zudem wurden auf Anregung des Gemeinderats ge-
pruft, ob die Mdglichkeit besteht bisherige Spielplatzflachen einer baulichen Entwicklung zuzufihren.
Eine solche Entwicklung wird im Plangebiet fir moglich gehalten. Von dem sehr gro3en Spielplatz, der
sich zwischen Yburg- und Windeckstralde erstreckt, eignet sich der stdliche Teil zur Schaffung eines
zusatzlichen Bauplatzes mit Erschliefung von der WindeckstralRe. Die vorgelagerten offentlichen
Parkplatze werden erhalten und gesichert.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungs-
plans. Zudem werden die bisher nicht Gberplanten, aber im Innenbereich liegenden und zum Grol3teil
bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Untere Hurst” bebauten Grundstlicke Flst.-Nr. 2699/3,
2699/4, 2699/5 und 2699/6 mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Somit kann auch fir diese
Grundstuicke planungsrechtlich Klarheit geschaffen werden.

Die Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Nachtschutzzone des Verkehrsflughafens Karlsruhe / Baden-Ba-
den. Die Larmschutzbereiche fiir den Verkehrsflughafen Karlsruhe / Baden-Baden sind durch Rechts-
verordnung vom 20.12.2010 seit 30.12.2010 (GBI vom 29.12.2010, Seite 1187) festgesetzt. Gemal §
5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm vom 31.10.2007 (FluLarmG) dirfen in der Nacht-
schutzzone Wohnungen nicht errichtet werden.

Nach § 5 Abs. 3 Ziffer 4 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm vom 31.10.2006 (FluLarmG) gilt
das Verbot nicht fir Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbe-
reichs bekannt gemachten Bebauungsplans und insoweit nicht fir die derzeit geltende Fassung des
Bebauungsplans ,Untere Hurst".

Nach § 5 Abs. 3 Ziffer 6 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm vom 31.10.2007 (FluLarmG) gilt
das Verbot auch nicht fir die Errichtung von Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festset-
zung des Larmschutzbereichs bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der
Erneuerung, der Anpassung oder dem Umbau der vorhandenen Ortsteile mit Wohnbebauung dient.
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Mit diesem Ziel wird die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans ,Untere Hurst“ durchgefiihrt, so
dass das Verbot auch nicht fiir die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans ,Untere Hurst* gel-
ten kann.

Die 3. Anderung beinhaltet die Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Untere Hurst. Das
Gebiet ist seit den 70-er Jahren mit bestehenden Wohngebauden bebaut. Auf den teils grolen Grund-
stlcken ist die tatsachliche Ausnutzung der Grundstiicke meist sehr gering, liegt damit deutlich unter
den nach § 17 BauNVO geltenden Orientierungswerten (GRZ 0,4) und halt somit Optionen fiir Veran-
derungen und Nachverdichtungen auf den Grundstiicken bereit. Diese Veranderungen dienen der Er-
haltung, Erneuerung, der Anpassung und dem Umbau des vorhandenen Ortsteils. Damit wird auch die
Errichtung von weiteren Wohnungen innerhalb des Plangebiets gemal § 5 Abs. 3 Ziffer 6 Fluglarmge-
setz fUr zuldssig gehalten.

Die Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Untere Hurst®, in Kraft seit
dem 27.02.1970, einschlieRlich seiner 1. Anderung in Kraft seit dem 20.08.1982 und seiner 2. Ande-
rung in Kraft seit dem 04.03.1991, werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Untere Hurst®, 3. An-
derung innerhalb des Geltungsbereichs der Neuaufstellung aufgehoben und durch die Festsetzungen
und die értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Untere Hurst“, 3. Anderung ersetzt.

2. VERFAHREN

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fiir Bebauungsplane angewendet werden, die
der Innenentwicklung, Wieder-Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder anderen Mal3-
nahmen der Innenentwicklung dienen. Die vorliegende Bebauungsplananderung dient vorrangig der
Innenentwicklung und Nachverdichtung. Gemal § 13a Abs. 4 BauGB gelten die Vorgaben des § 13a
BauGB auch bei Anderung eines Bebauungsplans.

Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB flr ein beschleunigtes Verfahren sind erfullt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe von ca. 66.051 m2. Die Summe der Bau-
grundstiicke betragt ca. 55.088 m?. Bei der nun beabsichtigten GRZ von 0,4 liegt die Giberbaubare
Grundstiicksflache bei ca. 22.035 m?. Damit ist das beschleunigte Verfahren nur zulassig, wenn auf
Grund einer uberschlagigen Prifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu berucksichtigen waren.
Dies ist der Fall, wie die Vorprifung des Einzelfalls im Anhang zeigt.

Fir die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans kann deshalb von der Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen werden, da die iiberschlagige Priifung zu dem Ergebnis
kommt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Plananderung zu erwarten sind. Um-
weltbelange wie z. B. Larm und Artenschutz werden unabhangig davon auch im beschleunigten Ver-
fahren bericksichtigt.

Die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden fur solche Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weni-
ger als 20.000 m? Grundflache. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Fall die Eingriffe als
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im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan die zuldassige Grundflache aber geringfligig mehr als
20.000 m? betragt, ist die Eingriffsregelung formell zu berlicksichtigen. Durch die neu aufgenommene
Festsetzung, dass Grundstickszufahrten und Stellplatze mit einem wasserdurchlassigen Belag herzu-
stellen sind, erfolgt bereits eine Minderung von méglichen Eingriffen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht. An-
haltspunkte bestehen auch nicht dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.

Auch im beschleunigten Verfahren ist das spezielle Artenschutzrecht (Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 und ggf. Ausnahmemadglichkeiten nach § 45 Abs. 7 Satz 4,5 und Satz 2
BNatSchG) bereits im Bebauungsplanverfahren zu prifen. Eine solche Prifung bzw. Einschatzung
und Bewertung des Planungsgebiets in Bezug auf den Lebensraum flr artenschutzrechtlich relevante
Arten wurde durchgeflihrt. Siehe hierzu Ziffer 6. Artenschutz.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Gem. Anlage 1 der ,Liste UVP-pflichtiger Vorhaben® zum UVPG, Punkt 18.8. (Bau eines Vorhabens
der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Prufwert fur die Vorprifung er-
reicht oder Uberschritten wird und fur den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gean-
dert oder ergéanzt wird) in Verbindung mit 18.7 ist zur Anderung des Bebauungsplans mit einer zulassi-
gen Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? eine allgemeine Vorprifung des Einzel-
falls gemaf § 9 Abs. 1 Satz 3 UVPG durchzuflihren. Allerdings beschrankt § 9 UVPG diese Vorpri-
fungspflicht fir Anderungsvorhaben ein. Danach ist die allgemeine Vorpriifung nur durchzufiihren,
wenn allein durch die Anderung der jeweils fiir den Bau des entsprechenden Vorhabens in Anlage 1
enthaltene Prifwert erreicht oder Uberschritten wird.

Dieser Priifwert wird allein durch die Anderung nicht erreicht. Denn die durch die Erhéhung der GRZ
von 0,3 auf 0,4 mdgliche Anderung der Grundflache im Bebauungsplan betragt lediglich ca. 5.500 m?
und liegt somit deutlich unter dem in Anlage 1 Ziffer 18.7 genannten Priifwert von 20.000 m?. Eine
Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 3 UVPG ist demnach nicht erforderlich. Die erforderliche und
durchgefiihrte Vorprifung des Einzelfalls erfolgte auf Basis des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

3. PLANGEBIET

Das Planungsgebiet liegt in Schwarzach am 6stlichen Siedlungsrand und ist gemaf} des Vorgangerbe-
bauungsplans fast vollstandig bebaut. In der Regel sind dort ein- bis zweigeschossige Gebaude anzu-
treffen, darunter zwei Mehrfamilienhauser mit vier bzw. sechs Wohneinheiten sowie Ein- und Zweifa-
milienhauser. Am nérdlichen Ende der SchwarzwaldstralRe sind drei Reihenhduser anzutreffen. Das
Plangebiet zeichnet sich durch teils sehr groRe Grundstiicke von bis zu 1.000 m? aus. Der vorhandene
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Baubestand ist zwischen 30 und 50 Jahre alt, so dass sich zwischenzeitlich fur einige Gebaude ein
Sanierungs- bzw. Ausbau- und Erweiterungsbedarf zeigt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan stof3t
die Genehmigungsbehdrde haufig an Grenzen, wenn es um die Zulassung der Vorhaben geht. Die
bisher festgesetzten Baugrenzen und Héhenvorgaben sowie die drtlichen Bauvorschriften sind fiir
heutige Verhaltnisse sehr eng gefasst und deshalb bei geplanten Veranderungen kaum einzuhalten.
Die bebauten Grundstiicke im Planungsgebiet befinden sich in Privatbesitz. Die Stral3en befinden sich
im Eigentum der Gemeinde Rheinmunster.

4, EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1. Regionalplan 2025 der Region Karlsruhe (seit dem 15.12.2025 rechtkraftiq)

Im Regionalplan 2025 der Region Karlsruhe ist die Flache des Plangebiets als Siedlungsflache (Be-
stand, Uberwiegend Wohn-/Mischnutzung) enthalten. Das Plangebiet ist von einem Regionalen Griin-
zug umgeben, der von der Planung aber nicht tangiert wird.

4.2. Schutzgebiete
Das Planungsgebiet selbst ist weder Teil eines Natur- oder Landschaftsschutzgebiets noch eines fla-

chenhaften Naturdenkmals. Auch grenzen keine solchen Gebiete an das Planungsgebiet an.

4.3. Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete (Wasserhaushaltsge-
setz/Wassergesetz), Starkregengefahrenkarte

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem Uberschwemmungsgebiet.

Damit sind keine weiteren Vorkehrungen oder Ausnahmen nach Wasserhaushaltsgesetz notwendig.

Auch ist somit nicht zu erwarten, dass durch den Bebauungsplan negative Veranderungen in Bezug auf

Rickhalteflachen einhergehen.

Die im Landkreis Rastatt erstellte Starkregengefahrenkarte (Marz 2021 bis November 2023) zeigt fir
das Plangebiet kein flachenhaftes aulRergewodhnliches Abflussszenario bei Starkregen. Allerdings ist in
einigen StraRenabschnitten und auf privaten Grundstiicken von Uberflutungstiefen von 3 bis 50 cm aus-
zugehen. Siehe Karte in den Hinweisen Ziffer 6. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass die Eigen-
vorsorge ein ganz wesentlicher Bestandteil der Starkregenvorsorge ist. Der Schutz privaten Eigentums
gehdrt zur privaten Vorsorge, zu der jede Birgerin und jeder Blrger gesetzlich verpflichtet ist. Hierzu
gehdrt beispielweise der Schutz vor eindringendem Wasser durch Kellerfenster/-tiren oder Licht-
schachte. Weitere Informationen sind der homepage des Landratsamtes Rastatt zum Starkregenrisiko-
management zu entnehmen.

4.4.  Anbaubeschrénkung L 85 (StralRengesetz)

Das Planungsgebiet liegt an der L 85 (Hurststral3e), teilweise im ErschlieRungsbereich, teilweise im
Verknupfungsbereich. Im Verknupfungsbereich gilt die Anbaubeschrankung des § 22 Strallengesetz,
l&ngs der LandstralRe in einer Entfernung von 20 m. Teile der bestehenden Bebauung im Plangebiet
halten diese Entfernung im Verknlpfungsbereich nicht ein. Da die Bebauung auf Basis eines rechts-
kraftigen Bebauungsplans zustande gekommen ist, soll diese durch die Ausweisung von Baugrenzen
auch weiterhin planungsrechtlich gesichert und mit vertretbaren Erweiterungsmdglichkeiten versehen
werden. Die Mitwirkung des Tragers der Stra3enbaulast vorausgesetzt, gelten gemaf § 22 Abs. 6
Straltengesetz fir diese Bereiche die Beschrankungen des § 22 Abs. 1 bis 5 Stralengesetz nicht. In
seiner Stellungnahme vom 09.04.2025 hat das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 4 (Mobilitat,
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Verkehr, Straflen) dem Bebauungsplan zugestimmt und angeregt, innerhalb der anbaurechtlich rele-
vanten Bereiche aulRerhalb der Baufenster Garagen, Carports und sonstige hochbaulich in Erschei-
nung tretende Nebenanlagen auszuschlieRen. Dieser Anregung wird gefolgt, in Ziffer 4.5 der Textfest-
setzungen wurden eine entsprechende Regelung aufgenommen.

Im Verknupfungsbereich wird entlang der HurststralRe ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt. Somit
ist sichergestellt, dass keine ErschlieBung der Grundstiicke von der Hurststral3e aus erfolgen kann.

4.5, Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rheinmiinster / Lich-
tenau ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungs-
plan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.6. Verbindliche Bauleitplanung

Eine verbindliche Bauleitplanung liegt flir das Planungsgebiet vor. Derzeit gilt dort der Bebauungsplan
Untere Hurst*, in Kraft seit dem 27.02.1970 einschlieBlich seiner 1. Anderung in Kraft seit dem
20.08.1982 und seiner 2. Anderung in Kraft seit dem 04.03.1991 mit folgenden Vorgaben:

Bisheriger B-Plan B-Plananderung durch Neu-
aufstellung
Derzeit gultige Festsetzung (ein- | Geplante Festsetzungen:
schlieRlich seiner Anderungen) Siehe Begrundung Ziffern 5
und 6
Art der Nutzung WA WA
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO (gemalR der Fassung BauNVO werden wie folgt aus-
1990) sind nicht zuldssig geschlossen. Nicht zulassig
- Betriebe des Beherber- sind:
gungsgewerbes - Gartenbaubetriebe
- Sonstige nicht stérende - Tankstellen
Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltun-
gen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
MaR der Nutzung
GRZ 0,3 0,4, fiir Uberschreitungen gilt
§ 19 Abs. 4 BauNVO
GFz 0,6/07 entfallt
Gebaudehodhe (Traufhéhe), gemes- | bei Il VG max. 5,00 m entfallt

sen ab Stralenoberkante bis Unter- | bei Il VG zwingend, max. 7,30 m | entfallt
kante Sparren, flr Rickspriinge ist
eine Uberschreitung der max. Ge-

baudehodhe als Ausnahme zulassig.
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ErdgeschossrohfulRbodenhdhe

Gebaudehohe

Zahl der Vollgeschosse

max. 1,20 m Uber ErschlieRungs-
weg bzw. muss sich den Nach-
bargebauden anpassen.

nicht festgesetzt

durch Planeintrag max. Il oder
zwingend Il Vollgeschosse

entfallt
WA 1, 3,4 10,50 m
WA 2 11,50 m

einheitlich max. Il Vollge-
schosse flir gesamtes Gebiet

Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

wird iGbernommen, auf Flst.-
Nr. 4913 werden Hausgruppen
zugelassen (im Bestand vor-
handen), im WA 4 gilt die ab-
weichende Bauweise wegen
der vorhandenen Grenzbebau-
ung

Anzahl der Wohneinheiten

Keine Vorgaben

Eine Wohneinheit je 250 m?
Grundstucksflache, bzw. je
100 m? Grundstiicksflache, je
nach Genehmigungslage

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baulinien und Baugrenzen fir
Teile des Planungsgebiets, soge-
nannten ,Briefmarken“ — Bau-
fenster mit Uberschreitungsmég-
lichkeit.

Baulinien entfallen, Baugren-
zen werden grofzligig festge-
setzt.

Stellung der baul. Anlagen

Durch Planeintrag festgesetzt

entfallt

Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Entfallt, bis auf dem Bereich
zwischen Baugrenze und fest-
gesetztem Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt entlang der
Hurststrafte. Dort werden Ne-
benanlagen ausgeschlossen.

Garagen

Fir Garagen ausgewiesene Fla-
chen (sehr eng gehalten) fur
Teile des Planungsgebiets. Bei
zusatzlichem Bedarf sind Gara-
gen und Stellplatze auch auf den
nicht tberbaubaren Grundstlicks-
flachen zuldssig.

Entfallt, Vorgaben werden
durch Textfestsetzungen fur
Garagen, Carports und Stell-
platze aufgenommen.
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Gebote zur Pflanzung und zur
Pflanzerhaltung

Erhaltung vorhandener Baume
Freihaltung Sichtwinkel

je angefangene 600 m? Grund-
stlicksflache ein Baum

entfallt

entfallt

wird Ubernommen

MaBnahmen zum Artenschutz

Bisher nicht enthalten

Im Rahmen der Artenschutz-
rechtlichen Ersteinschatzung
werden MalRnahmen vorge-
schlagen, die aus artenschutz-
rechtlichen Griinden notwen-
dig sind, um Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG
zu vermeiden.

Diese MalRnahmen werden als
Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
Siehe hierzu auch Ziffer 6 der
Begriindung.

Doppelhauser

Einheitliche Gestaltung hinsicht-
lich Dachneigung, Dacheinde-
ckungsmaterial, Farbe der Dach-
eindeckung vorgeschrieben

Wird Gbernommen, die Formu-
lierung wird angepasst

Décher

Satteldach oder Walmdach
Bei Gebauden mit 5,00 m, DN
35° bis 45°,

Bei Gebauden mit 7,30 m, DN
30° bis 35°

entfallt

Dachgauben, Dacheinschnitte,
Dachaufbauten

Vorgaben enthalten

entfallt

Dacheindeckung

Materialvorgabe: rotes, rotbrau-
nes bis schwarzes nichtglanzen-
des Material

Sonnenkollektoren zur Energie-
gewinnung sind bis zu 2/3 einer
Dachseite zuldssig.

entfallt

Garagen

Garagengruppen sind mit Flach-
dach auszubilden

kénnen auch mit Sattel- oder
Walmdach in Anlehnung an die

entfallt
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Neigung des Hauptgebaudes er-
richtet werden

kénnen auch in das Hauptge-
baude integriert sein.

Einfriedungen

Zulassig an offentlichen Stralien
und Platzen:

Sockel bis 30 cm Héhe mit oder
ohne Heckenhinterpflanzung
bzw. Holz- oder schmiedeeiserne
Ausfihrung bis zu einer max.
Hohe von 80 cm gemessen von
OK Gehweg.

Zulassig an sonstigen Grund-
stlicksgrenzen: Sockel max. 30
cm mit Heckenhinterpflanzung
bzw. Holz

Die an den Bahnkoérper angren-
zenden Grundstlickseigentimer
sind verpflichtet, langs der Bahn-
grenze einen 1,00 m hohen Zaun
zu errichten.

Gestaltung entfallt, Hohenvor-
gabe, entlang Strallen, die der
ErschlieRung dienen, bleibt
bestehen.

Wird Gbernommen, da sicher-
heitsrelevant. Die Zaune sind
bereits vorhanden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der
Statte der Leistung zulassig.

entfallt
ist aber bereits durch LBO vor-
gegeben.

Vorgarten

Vorgarten dirfen nicht als Ar-
beits- oder Lagerflache benutzt
werden

Vorgarten sind als Grinflache
oder gartnerisch angelegt zu un-
terhalten

Die Gelandeverhaltnisse benach-
barter Grundstticke sind aufei-
nander abzustimmen. Abtragun-
gen und Aufschuttungen fir an-
dere Zwecke sind aulerhalb der
Baubereiche nicht zulassig.

entfallt, es gilt die LBO

Stellplatze

Keine Vorgaben

2,0 pro Wohneinheit fir Woh-
nungen mit Wohnflache gro-
Rer 50 gm.
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Ausschnitt: Bebauungsplan ,Untere Hurst* in Kraft seit dem 27.02.1970 einschlieBlich seiner 1. Ande-
rung in Kraft seit dem 20.08.1982 und seiner 2. Anderung in Kraft seit dem 04.03.1991, der durch den
vorliegenden Bebauungsplan ersetzt wird.

Fir die entfallenden Festsetzungen und die entfallenden értlichen Bauvorschriften wird kinftig kein
Regelungsbedarf mehr gesehen, so dass auf diese im Zuge der Umstellung auf den schlanken Be-
bauungsplan verzichtet werden kann.

5. PLANUNGSKONZEPT UND BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN
FESTZSETZUNG

51. Allgemein
Im Sinne eines ,schlanken® Bebauungsplans werden nur die aus stadtebaulicher Sicht notwendigen

Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften aufgenommen (siehe Ubersicht Ziffer 4.2). In die Pla-
nung mit aufgenommen werden die bisher unbeplanten Grundstticke Flst.-Nr. 2699/3, 2699/4, 2699/5
und 2699/6. Es handelt sich zwar um Grundstlicke, die vor Aufstellung des Bebauungsplans ,Untere
Hurst“ schon bebaut waren, dennoch kénnen diese Grundstlicke aufgrund ihrer Lage dem Plangebiet
zugeordnet werden. Zudem wird es aus stadtebaulicher Sicht flr sinnvoll erachtet, wenn fiir diesen
Teil dieselben schlanken Festsetzungen gelten wie fiir das restliche Gebiet und damit
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Planungsklarheit und -sicherheit gewonnen wird. Die vorhandene Bebauung und Nutzung ist in Bezug
auf die Art und das Maf3 der Nutzung konform mit der beabsichtigten Planung.

Die Besonderheit, dass das gesamte Plangebiet vollstandig innerhalb der Nachtschutzzone des Ver-
kehrsflughafens Karlsruhe / Baden-Baden liegt, erfordert besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen gegenlber nachtlichem Fluglarm. Siehe hierzu Ziffer 7 der Begriin-
dung.

5.2. Art der Nutzung
Es verbleibt bei der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets. Es gilt die BauNVO mit folgenden

Einschrankungen. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden ausgeschlossen. Die im bisherigen Bebauungsplan enthaltenen Ausschliisse aller Ausnah-
men werden aus stadtebaulicher Sicht nicht mehr fir erforderlich gehalten. Lediglich der Ausschluss
von Gartenbaubetrieben und Tankstellen kommt weiterhin in Betracht, da diese Nutzungen nicht in
das Geflige der bereits bebauten Grundstiicke passt und wegen des zu erwartenden Stérgrads dort
auch nicht untergebracht werden sollten. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen sind nunmehr ausnahmsweise zulassig.

5.3. MalR der Nutzung

Das Mal der Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaude-
héhe vorgegeben. Die Grundflachenzahl (GRZ) soll - wie bei Allgemeinen Wohngebieten Ublich - 0,4
betragen. Bisher war eine GRZ von 0,3 festgesetzt, die nun einheitlich fir das Plangebiet auf die Ori-
entierungswerte der BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete von 0,4 angehoben wird.

Es werden zwei Vollgeschosse zugelassen. Auf die bisher enthaltene zwingende Festsetzung von
zwei Vollgeschossen soll aber verzichtet werden, um mehr Flexibilitdt und Gestaltungsfreiheit fur die
Grundstuckseigentiimer zu erhalten. Auch wird fir das vorliegende Plangebiet kein stadtebaulicher
Grund gesehen, eine Differenzierung zwischen zwingender und maximal zulassiger Zahl der Vollge-
schosse vorzunehmen.

Eine Begrenzung der absoluten Gebaudehohe gibt es im bisherigen Bebauungsplan nicht. Die Héhe
ist dort durch die kombinierte Festsetzung der Traufhéhe und der Dachneigung definiert. Diese Fest-
setzung war zusammen mit den engen Baubereichen (sog. Briefmarken) zielfihrend. Nunmehr gibt es
diese Beschrankung der Uberbaubaren Flache aber nicht mehr, so dass es flr erforderlich gehalten
wird, die zulassige Gebaudehdhe zu definieren. Im Zuge der Plandnderung kann damit auf die Fest-
setzung einer Traufthéhe und auf Vorgaben flr die Dacher verzichtet werden. Aus stadtebaulicher
Sicht werden folgende Obergrenzen fir die Gebaudehdéhe als sinnvoll erachtet. Im WA 1, 3 und 4
10,50 m und im WA 2 11,50 m bezogen auf die jeweils vorgelagerte Strallenhéhe in Strallenmitte
(Achse). Diese Gebaudehdhen sind im Plangebiet bereits anzutreffen. Es wird somit sichergestellt,
dass sich kinftige Veranderungen auch weiterhin in diesem Rahmen bewegen.

Die genannten Festsetzungen werden fir ausreichend gehalten, die bestehende Bebauung abzubil-
den und fiir deren Ausbau sowie flr Ersatzbauten und neue Wohnungen die gewiinschte Gestaltungs-
freiheit zu erhalten.

Hinweis: Bei Verzicht auf die gestalterischen Vorgaben flir Dacher besteht die Méglichkeit, auch Ge-
baude mit Flachdach zu errichten, da die Dachform bei der Beurteilung nach § 34 BauGB nicht als
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Kriterium fur das Merkmal des Einfliigens herangezogen wird. Bei der Festsetzung von zwei Vollge-
schossen, darf zwar das oberste Geschoss kein Vollgeschoss sein. Dennoch besteht nun die Mdglich-
keit, dass zumindest auf einer Gebaudeseite eine dreigeschossig aufsteigende Wand mit 10,50 m
bzw. 11,50 m entstehen kann. Die nach LBO notwendigen Abstande sind zu bertcksichtigen. Zur an-
deren Gebaudeseite muss aufgrund der Vollgeschossregelung entsprechend eingertickt werden. Da-
mit kdnnen nun auch moderne Bauformen z.B. mit Flachdach und Dachterrasse entstehen.

54. Bauweise
Es gilt - wie vor Ort anzutreffen und bisher schon festgesetzt - die offene bzw. die abweichende Bau-
weise. Zulassig sind in WA 1, 2 und 4 Einzel- und Doppelhauser. In WA 3 sind Hausgruppen zulassig.

5.5. Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden grof3ziigig festgesetzt. Es werden lediglich Abstande
zu den offentlichen Verkehrsflachen und zu den rickwartigen Grundstlicksgrenzen, die an den Au-
Renbereich angrenzen, vorgegeben. Damit werden die Voraussetzungen fur die gewunschte innerort-
liche Arrondierung und Nachverdichtung im Bestand geschaffen. Auf manchen, teils sehr gro3en
Grundstuicken kénnte somit auch eine Bebauung in zweiter Reihe in Betracht kommen. Grenzab-
stédnde nach LBO sind einzuhalten und die GRZ von 0,4 darf nicht Gberschritten werden. Somit erge-
ben sich auch gegenliber Nachbargrundstlicken vertretbare Baumdglichkeiten und die stadtebauliche
Struktur des Gebiets bleibt gewahrt.

5.6. Zahl der Wohneinheiten

Im bisherigen Bebauungsplan ist die zulassige Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden nicht
festgesetzt. Ohne Regelung zur Anzahl der Wohneinheiten bestiinde die Gefahr, dass aufgrund der
gewollt groRzligigen Baubereiche eine fur die stddtebauliche Struktur zu hohe Verdichtung des Plan-
gebiets einhergehen kdnnte. Im Planungsgebiet aus den 70er Jahren sind teils sehr groRe Grundsti-
cke zwischen 600 m? und tiber 1.000 m? anzutreffen. Eine Nachverdichtung soll deshalb maoglich sein,
aber unter Beibehaltung der bestehenden Gebietsstruktur. Auch die Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs auf den privaten Baugrundstiicken muss gewahrleistet bleiben kdnnen. Aus diesem Grund und
weil derzeit eine grof3e Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt besteht soll aber zumindest eine gebiets-
vertragliche Nachverdichtung ermdglicht werden, die die bestehende Wohnqualitat nicht zu sehr be-
eintrachtigt.

Angesichts der groRen Unterschiede in den GrundstiicksgréRen im Plangebiet besteht das Ziel die
Ausnutzung analog zu den GrundstlicksgrofRen zu flexibilisieren, um so gerechtere Ergebnisse der
Ausnutzungsmaoglichkeiten zu erzielen. Die Intensitat der Nutzung wird somit in Abhangigkeit zur
Grundstucksgrofie reguliert. Die Festsetzung ist so bestimmt, dass fir jeden Eigentiimer feststeht,
wieviel Wohnungen in Wohngebauden er auf seinem Baugrundstiick errichten darf. Dabei steht es ihm
frei, ob er diese in einem oder in mehreren Gebauden unterbringt. Eine auf die Verhaltniszahl abstel-
lende Festsetzung bewirkt, dass ihr konkreter Aussagegehalt sich erst bezogen auf das einzelne Bau-
grundstiick ermitteln Iasst. Es wird durch Festsetzung einer grundstiicksbezogenen héchstzulassigen
Zahl von Wohnungen in Wohngebauden erreicht, dass die Interessenlage beider Seiten, der der plan-
gebenden Gemeinde und der des plangebundenen Eigentimers, am ehesten zu berticksichtigen sind.

Der Gemeinde wird ein einfaches Mittel zur Erreichung des planerischen Ziels an die Hand gegeben.
Die Mdglichkeiten des Eigentimers zur baulichen Nutzung des Grundstlicks werden im Sinne
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splanerischer Zurtickhaltung® nicht ibermaRig eingeschrankt. Wollte die Gemeinde das planerische
Ziel einer Anpassung der ,Wohndichte“ an das festgesetzte und vorhandene Erschlielungssystem
und der Erhaltung des Gebietscharakters mit anderen Mitteln erreichen, so bliebe ihr nur die Méglich-
keit, neben der — absoluten — Zahl von Wohnungen in Wohngebauden auch die tGberbaubaren Fla-
chen auf den — unterschiedlich groRen — Grundstlcksflachen durch Baugrenzen oder Baulinien (,,Be-
bauungsfenster”, ,Baukorperfestsetzungen®) im Einzelnen zu bestimmen. Das wiirde indes die Mdg-
lichkeiten der Eigentimer, selbst zu bestimmen, wie sie das besagte stadtebauliche Ziel durch Gestal-
tung und Dimensionierung der Wohngebaude und deren Anordnung auf dem Grundstlick erreichen,
stark einschranken. Es wiirde Uberdies einen hohen planerischen Aufwand der Gemeinde — auch der
zu beteiligenden Eigentimer — erfordern, ohne dass gewahrleistet ware, dass nicht andere als die im
Plan festgesetzten Losungen das planerische Ziel in gleicher Weise erreichen konnten. Bedarf fiir
spatere Befreiungen (§ 31 Abs. 2 BauGB) oder Plananderungen (§ 13 BauGB) ware sozusagen vor-
programmiert. Das ist gerade nicht gewiinscht und der Grund fiir die Anderung in einen schlanken Be-
bauungsplan mit der gro3zligigen Ausgestaltung der Gberbaubaren Grundstlcksflache.

In Wohngeb&uden ist danach hdchstens eine Wohneinheit je angefangene 250 m? bzw. 100 m?
Grundstucksflache (in Abhangigkeit zum vorhandenen Bestand) zulassig. Mit dieser relativen Zahl
kann die Wohn- und Besiedlungsdichte des Gebiets im Sinne der obigen Ausfihrungen gesteuert wer-
den. Mit der festgesetzten relativen Zahl kann sichergestellt werden, dass auch bei Teilung der Grund-
stlicke und Nachverdichtung die bestehende, zu erhaltende stadtebauliche Struktur gewahrleistet
bleibt. Zudem flihrt diese Festsetzung zu einer einheitlichen Anwendbarkeit.

Die Festsetzungen bewirken in der Summe, dass eine aus stadtplanerischer Sicht vertragliche Ver-
dichtung erreicht wird. Es gelten somit folgende Regelungen in Bezug auf die zulassige Zahl der
Wohneinheiten:

Im WA 2 imWA 1,3 und 4
pro angefangene 100 m? pro angefangene 250 m?
Grundstucksflache WE Grundstulicksflache WE

100 m?

101 m?bis 200 m?
201 m? bis 300 m? 501 m?- 750 m?
301 m? bis 400 m? 751 m? — 1000 m?

1 250 m?
2
3
4
401 m?bis 500 m? 5 1001 m? — 1250 m?
6
7
8
9

251 m2— 500 m?

OO~ WN -

501 m? bis 600 m? 1251 m? — 1500 m?
601 m? bis 700 m?
701 m? bis 800 m?
801 m? bis 900 m?

5.7. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die im bisherigen Bebauungsplan enthaltenen konkreten Standorte entfallen. Es sollen in der neuen
Planzeichnung keine Standorte mehr fixiert werden. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen werden
in der 3. Anderung durch Textfestsetzungen geregelt. Danach sind Garagen innerhalb der groRziigi-
gen Baubereiche anzuordnen. Garagen sind auch in den Flachen des seitlichen Grenzabstands zulas-
sig, sofern ein Stauraum zur Stralde eingehalten wird. Carports und Stellplatze sind darlber hinaus
zusatzlich in den Flachen zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze zulassig.
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Werden Garagen oder Carports parallel zur Verkehrsflache (auch Gehwegen) errichtet, muss ein Min-
destabstand von 1,00 m zu 6ffentlichen Flachen eingehalten werden, dieser ist dauerhaft zu bepflan-
zen. Diese Vorgabe sichert — trotz der grof3en Flexibilitdt der Anordnung - eine ausreichende Bewe-
gungsfreiheit auf den Gehwegen.

Bestehende Garagen im rickwartigen Grenzabstand, die aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flache liegen, bleiben weiterhin zulassig. Mit dieser Festsetzung werden im Plangebiet befindliche, be-
stehende Garagen aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache im rlickwartigen Grenzabstand
der Grundstlicke gesichert.

Auf Anregung des Strallenbaulasttragers werden Garagen, Carports und Nebenanlagen, die hoch-
baulich in Erscheinung treten, fir nicht zulassig erklart in den Flachen zwischen Baugrenze und dem
festgesetzten Bereich ohne Ein- und Ausfahrt_entlang der Hurststral3e.

Es werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Hurststral3e innerhalb des Verknlpfungsbe-
reichs und entlang des Feldwegs Flst.-Nr. 422/5 festgesetzt. Beide Festsetzungen dienen dazu Zu-
fahrtsmaoglichkeiten von Straflten- oder Wegeabschnitten zu unterbinden, die nicht zur ErschlieRung
der Grundstlicke gedacht sind.

6. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Doppelhauser: Anstelle von Einzelhdusern kdnnten die bestehenden groRen Grundstiicke auch ge-
teilt und mit Doppelhausern an der gemeinsamen neuen Grenze bebaut werden. Die gegenseitige
Grenzbebauung ist durch Baulast sicherzustellen. So kann die stadtebauliche Ordnung gewahrt wer-
den.

Bei der Errichtung von Doppelhausern ist durch gemeinsamen oder gleichzeitig eingereichten
Bauantrag bzw. durch eine Baulast sicherzustellen, dass Traufhdhe, Dachform, Dachneigung
sowie Farbe und Material der Dachdeckung einheitlich ausgefthrt werden.

Einfriedungen: Zu o6ffentlichen Verkehrsflachen, die der Zufahrt zum Grundstlick dienen, dirfen Ein-
friedungen eine Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Dies vor dem Hintergrund, dass ein einheitlicher
und Uberschaubarer 6ffentlicher Raum in Erscheinung tritt, der gleichzeitig Sicherheitsaspekte (Sicht-
beziehungen) bei der Zu- und Abfahrt der Grundstlicke beriicksichtigt.

Die an den Bahnkoérper angrenzenden Grundstiicke sind verpflichtet, Iangs der Bahngrenze einen
1,00 m hohen Zaun zu errichten. Diese Vorgabe ist aus dem Vorgangerbebauungsplan ibernommen
und dient der Absicherung gegentiber der Bahnlinie. Die Zaune sind bereits vorhanden.

Fir alle Gbrigen Einfriedungen gilt das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg.

Stellpldtze: Die Anzahl der auf dem Grundstlck nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fir Woh-
nungen wird gestaffelt. Fiir Wohnungen gréBer 50 m? Wohnflache sind danach zwei Stellplatz erfor-
derlich. MaRgeblich ist die Wohnflache, die nach Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt wird. Mit
den Regelungen kann sichergestellt werden, dass die Ublicherweise in den Haushalten
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vorzufindenden Fahrzeuge auf den Grundstlicken untergebracht werden. Innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen bestehen zwar einzelne Abstellmdglichkeiten fir Pkw, diese sollen allerdings dem
Besucherverkehr vorbehalten bleiben. Es ist deshalb erforderlich, dass fiir den privaten ruhenden Ver-
kehr auch eine ausreichende Abstellmdglichkeit auf den privaten Grundstiicken zur Verfligung gestellt
wird. Bei der mdglichen Anzahl an Wohneinheiten ware der 6ffentliche Strallenraum ansonsten nicht
in der Lage, den ruhenden Verkehr aus den Wohngebauden zusatzlich aufzunehmen. Insofern ist die
Erhdhung der Stellplatzverpflichtung auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit fir gréRere Wohnungen aus
stadtebaulichen und verkehrlichen Griinden zur ordentlichen Unterbringung der privaten Pkw auf den
Grundstlcken und zur Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich.

Die Bauvorschrift gilt nicht fir genehmigte Gebaude, sondern greift erst bei Veranderungen.

Décher: Auf Bauvorschriften zur Dachform und zur Dachneigung wird bewusst verzichtet. Ebenfalls
verzichtet wird auf Vorgaben zu Dachaufbauten. Diese geschieht vor dem Hintergrund eine mdglichst
grolRe Gestaltungsfreiheit zu belassen. Aus stadtebaulicher Sicht wird das fur mdglich gehalten, da
durch die Zahl der Vollgeschosse, die Anzahl der Wohneinheiten und die Gebdudehdhe ausreichend
Vorgaben festgesetzt sind, die in der Lage sind, ein Ausufern der Dachlandschaft zu verhindern. Auch
die Vorgabe von Satteldachern fir Garagen entspricht nicht mehr dem Zeitgeist und den gestalteri-
schen Ansprichen. Vielmehr soll heute auch eine moderne Architektursprache méglich sein.

Sonstige ortliche Bauvorschriften: Auch die Vorgaben zur AuRengestaltung der Grundstiicke sind

durch die LBO ausreichend definiert, so dass diese ortlichen Bauvorschriften ebenfalls fir entbehrlich
gehalten werden.

7. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

7. Gutachtliche Stellungnahme zum Larm

Zum Bebauungsplanverfahren liegt die Gutachtliche Stellungnahme Nr. 6435/928 des Buros fur
Schallschutz Dr. Jans, Ettenheim, vom 26.05.2026 vor. Die Stellungnahme mit Anlagen ist dem Be-
bauungsplan beigefigt.

In seiner Zusammenfassung kommt die Gutachtliche Stellungnahme in Ziffer 9 zur folgenden Zusam-
menfassung:

,Die Gemeinde Rheinmiinster beabsichtigt, mit der 3. Anderung des Bebauungsplans "Untere
Hurst" die Aktualisierung von planungsrechtlichen Vorgaben fiir die Errichtung, Anderung bzw. Er-
weiterung von Wohngebéuden auf einer am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Schwarzach gelege-
nen, berwiegend bebauten Flache zu schaffen. Sdmtliche Baufldchen im rdumlichen Geltungsbe-
reich (kurz: Plangebiet) der 3. Anderung des Bebauungsplans sollen als "allgemeines Wohngebiet"
(WA) geméal3 § 4 BauNVO dargestellt werden.

Da das Plangebiet im Siiden an die Landesstral3e L 85 (innerorts: Hurststral3e) und im Westen an
die Giiterbahntrasse "Schwarzach/Séllingen" angrenzt, waren die durch den Kraftfahrzeugverkehr
auf den beiden genannten Verkehrswegen verursachten Immissionspegel innerhalb des Plange-
biets rechnerisch zu prognostizieren und mit den flir die Bauleitplanung mal3gebenden Referenz-
werten zu vergleichen.
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Zudem befindet sich das Plangebiet im Einwirkungsbereich des Regionalflughafens Karlsruhe/Ba-
den-Baden, fiir welchen im Rahmen der "Verordnung der Landesregierung (ber die Festsetzung
des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Karlsruhe/ Baden-Baden, vom 20. Dezember
2010" Larmkarten erstellt wurden, um in der Bauleitplanung den Schutz gegen Fluglérm bertick-
sichtigen zu kénnen.

In Abschnitt 6.1 wurde die StraBen- und Schienenverkehrsldrmeinwirkung auf das Plangebiet prog-
nostiziert und durch Vergleich mit den Orientierungswerten von DIN 18 005 Beiblatt 1 und dem Im-
missionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung beurteilt. Die Berechnungen ergaben,
dass die fiir "allgemeine Wohngebiete" mal3gebenden Orientierungswerte von 55 dB(A) "tags" und
45 dB(A) "nachts" jeweils innerhalb eines unmittelbar an die hier mal3gebende L 85 angrenzenden
Streifens (1. und teilweise 2. Bebauungsreihe) (iberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte
von 59 dB(A) "tags" und von 49 dB(A) "nachts" werden ebenfalls in einem unmittelbar an die L 85
angrenzenden Streifen (1. Bebauungsreihe) tiberschritten.

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten werden entsprechend den Ausfiihrungen in Abschnitt 7 der
Begriindung des Bebauungsplans jedoch keine abschirmenden SchallschutzmalBnahmen gegen
StraBenverkehrslarm in Erwdgung gezogen.

Da keine "aktiven" SchallschutzmalBnahmen vorgesehen sind bzw. zum Schutz gegen Fluglarm
auch nicht realisierbar sind, ist im Bebauungsplan dafiir Sorge zu tragen, dass zumindest der ins
Gebéudeinnere libertragene Verkehrsldrm auf ein zumutbares Mal3 begrenzt wird. Die als Grund-
lage fiir die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von AulRenbauteilen dienenden resul-
tierenden Aul3enldrmpegel sind in Anlage 7 fiir zum Schlafen genutzte Rdume und in Anlage 8 fiir
sonstige, nicht dem Nachtschlaf dienende Aufenthaltsrdume grafisch dargestellt.

Auf die weiteren Ausflihrungen in Abschnitt 8 hinsichtlich der Beliiftung von Schlafrdumen und von
Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle wird hingewiesen.

7.2. Exkurs Fluglarm

Das Planungsgebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Flughafens Karlsruhe/Baden-Baden.

Es gilt die Verordnung der Landesregierung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fir den
Verkehrsflughafen Karlsruhe/Baden-Baden vom Dezember 2010. Danach ist gemaf § 2 ein Larm-
schutzbereich festgesetzt. Der Larmschutzbereich gliedert sich in zwei Schutzzonen am Tag und eine
Schutzzone fur die Nacht.

Das gesamte Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Planungskontur Nacht gemaR der Anlage 4 der
MVI-Hinweise Fluglarm in der Bauleitplanung vom 21.07.2015 (Hinweise des Ministeriums fur Verkehr
und Infrastruktur Baden-Wirttemberg Uber die Berlicksichtigung des Fluglarmschutzes bei der Bauleit-
planung im Bereich der Verkehrsflughafen des Landes Baden-Wirttemberg Stuttgart, Karlsruhe/Ba-
den-Baden, Friedrichshafen und des Verkehrslandesplatzes Mannheim vom 21.Juli 2015, kurz: MVI
Hinweise). Die Schutzzone mit Darstellung der Isophonen ist als gesonderte Ubersicht in die Plan-
zeichnung nachrichtlich Gbernommen.
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Im Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), neugefasst durch Bekanntmachung vom
31.10.2007, ist in § 5 Bauverbote Abs. 2 FluLA&rmG geregelt, dass in der Nacht-Schutzzone Wohnun-
gen nicht errichtet werden duirfen.

Wie in Ziffer 1 der Begrindung bereits ausgeflhrt wird innerhalb des Planungsgebiet die Errichtung
von weiteren Wohnungen gemafR § 5 Abs. 3 Ziffer 6 Fluglarmgesetz flr zuladssig gehalten.

Nach § 5 Abs. 3 Ziffer 4 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm vom 31.10.2006 (FluLarmG) gilt
das Verbot nicht fir Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbe-
reichs bekannt gemachten Bebauungsplans und insoweit nicht fir die derzeit geltende Fassung des
Bebauungsplans ,Untere Hurst“ von 1970 mit Anderungen 1982 und 1991 und auch nicht fir die bis-
her nicht im Plangebiet gelegenen, bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplans zum Grofteil bebau-
ten Grundstucke an der HurststralRe (s.o. Ziffer 1, dritter Absatz).

Nach § 5 Abs. 3 Ziffer 6 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm vom 31.10.2007 (FluLarmG) gilt
das Verbot auch nicht fir die Errichtung von Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festset-
zung des Larmschutzbereichs bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der
Erneuerung, der Anpassung oder dem Umbau der vorhandenen Ortsteile mit Wohnbebauung dient.
Mit diesem Ziel wird die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans ,Untere Hurst“ durchgefiihrt, so
dass das Verbot auch nicht fiir die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans ,Untere Hurst* gel-
ten kann.

Die 3. Anderung beinhaltet die Uberplanung des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Untere Hurst*, in
Kraft seit 27.02.1970. Das Gebiet ist seit den 70-er Jahren mit bestehenden Wohngebauden bebaut.
Auf den teils groRen Grundstiicken ist die tatsdchliche Ausnutzung der Grundstlicke meist sehr gering,
liegt damit deutlich unter den nach § 17 BauNVO geltenden Orientierungswerten (GRZ 0,4) und halt
somit Optionen fir Veranderungen und Nachverdichtungen auf den Grundstiicken bereit. Diese Ver-
anderungen dienen der Erhaltung, Erneuerung, der Anpassung und dem Umbau des vorhandenen
Ortsteils. Damit wird auch die Errichtung von weiteren Wohnungen innerhalb des Plangebiets gemaf
§ 5 Abs. 3 Ziffer 6 Fluglarmgesetz fir zulassig gehalten.

Die Gemeinde hat sich bewusst daflr entschieden, den bestehenden Bebauungsplan durch einen
schlanken Bebauungsplan zu ersetzen. Damit kann aus stadtebaulicher Sicht sichergestellt werden,
dass sich die kiinftige Entwicklung — unter Berlcksichtigung der Fluglarmsituation - in einem stadte-
baulich vertraglichen und zulassigen Rahmen bewegt.

Der aquivalente Dauerschallpegel fir die Nacht liegt gemaf der Planungskontur Nacht bei 50 bis we-
niger als 55 dB(A). Laut der Zweiten Verordnung zur Durchfihrung des Gesetzes zum Schutz gegen
Flugldrm (Flugplatz-SchallschutzmaRnahmenverordnung — 2. FlugLSV), in Kraft seit dem 08.09.2009,
muss bei der Errichtung baulicher Anlagen das resultierende bewertete Bauschalldamm-Mal}

R'w,res der DIN 4109, Ausgabe November 1989, der Umfassungsbauteile von Schlafraumen abhan-
gig von der Zugehdrigkeit der baulichen Anlage mindestens 35 dB betragen. Damit sind bei der Ver-
anderung baulicher Anlagen entsprechende Vorkehrungen zum Schallschutz (passive Schallschutz-
malnahmen) gegen Fluglarm erforderlich.
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Auf die Verordnung zur Durchflihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-Schall-
schutzmaflinahmenverordnung — 2. FlugLSV) wird verwiesen. Darin sind die Schallschutzanforderun-
gen bei der Errichtung baulicher Anlagen in der Nachtschutzzone geregelt.

In den Hinweisen des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wurttemberg tber die Bertick-
sichtigung des Fluglédrmschutzes bei der Bauleitplanung im Bereich der Verkehrsflughafen des Landes
Baden-Wirttemberg Stuttgart, Karlsruhe/Baden-Baden, Friedrichshafen und des Verkehrslandeplat-
zes Mannheim vom 21. Juli 2015 ist in den Ziffern 4.4 und 4.5 folgendes geregelt:

»In Féllen, in denen die Planungskontur-Flugldrm nicht eingehalten werden kann, miissen bauliche
Vorkehrungen so beschaffen sein, dass grundsétzlich ein Innenraumpegel von 30 dB(A) wéhrend der
Nachtzeit in Schilafrdumen und 40 dB(A) in sonstigen Aufenthaltsrdumen eingehalten werden. Fiir die
Pegelminderung gegentiber dem AulBenpegel sind im Normalfall gekippter Fenster bis zu 10 dB(A),
mit Kippbegrenzung bis zu 15 dB(A) anzusetzen.*

»Die Planungskontur-Flugldrm zeigt ausschliel8lich die fluglarmbedingten Beurteilungspegel (dquiva-
lente Dauerschallpegel in dB(A)). Larmeinwirkungen von anderen Schallquellen (Stral3e, Schiene, In-
dustrie und Gewerbe) sind gegebenenfalls zusétzlich zu berticksichtigen.

In der Gutachtlichen Stellungnahme des Biros fiir Schallschutz Dr. Jans vom 09.04.2026 ist in An-
lage 6 dargestellt, dass die fur Verkehrslarm maflgebenden Orientierungswerte ,tags” von 55 dB(A)
und ,nachts® von 45 dB(A) durch die ermittelten Fluglarmeinwirkungen jeweils im gesamten Plangebiet
Uberschritten werden. Bauliche Vorkehrungen gegentber Fluglarm sind deshalb gemaf den Hinwei-
sen des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wurttemberg (siehe oben) im gesamten Pla-
nungsgebiet vorzusehen.

Zugleich werden in der Gutachtlichen Stellungnahme die resultierenden AuRenlarmpegel durch Uber-
lagerung der mafigeblichen AuRRenlarmpegel des StralRen-, Schienen- und Fluglarms bestimmt.
Larmeinwirkungen anderer Schallquellen (StraRen, Schiene) werden somit zusatzlich berlcksichtigt.
Siehe Ziffer 7.2 ,Passive“ Schallschutzmallinahmen, zweiter Absatz der Gutachtlichen Stellungnahme.

7.3. Diskussion ,aktive* SchallschutzmaRnahmen
Fluglédrm: Gegenuber Fluglarm stehen keine realisierbaren ,aktiven* SchallschutzmalRnahmen zur Ver-
fugung.

Schienenverkehr: Da der Immissionsanteil des Schiene-Guterverkehrs auch im Nahbereich der
Bahntrasse deutlich unter den Orientierungswerten liegt, werden im Nahbereich der Bahntrasse keine
»aktiven“ Schallschutzmalinahem in Erwagung gezogen.

Stralkenverkehr: Gegenuber dem Stralienverkehrslarm der Hurststralle waren ,aktive® Schallschutz-
malnahmen in Form eine Larmschutzwand denkbar. Allerdings kénnte ein Schallschirm nicht im Be-
reich der Wohngebaude HurststraRe Nr. 31 bis Nr. 35 errichtet werden, da diese Grundstlicke aus-
schlieBlich Uber die HurststralRe erschlossen werden. Zudem musste eine Schallschirm im Einmun-
dungsbereich der SchwarzwaldstralRe unterbrochen werden, weshalb dessen Minderungswirkung bei
den stralRennahen Wohngebduden Schwarzwaldstral’e Nr. 1 und Nr. 2 nur begrenzt ware. Das heif3t
lediglich zwischen Hurstsstra®e Nr. 35 und der SchwarzwaldstralRe kdnnte entlang der L 85 ein
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durchgehender Schallschirm in Form einer Larmschutzwand errichtet werden, der aber lediglich zwei
Grundstiicke schitzen kdnnte. In diesem Bereich sind die bestehenden Gebauden und auch teilweise
die Baugrenze aber so weit von der Hurststral’e abgertckt, dass die abwagungsrelevanten Grenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung von 59 dB(A) tags eingehalten sind, unter Beriicksichtigung
der hier bereits angeordneten Tempo 30 Zone. Darilber hinaus ist in diesem Bereich eine 6ffentliche
Grunflache festgesetzt, innerhalb derer ein Wegkreuz (geschitztes Kulturdenkmal: Kruzifix mit Maria
am Stamm, gestiftet von Karl Anton Regenold, 1851) steht. Zudem sind in der mit Hecken umrandeten
Grunflache sehr hohe pragende Baume anzutreffen und es ist eine Sitzbank installiert. Das Ensemble
soll nicht durch eine 4 bis 6 m hohe Larmschutzwand der Sichtbarkeit und der Betretbarkeit entzogen
werden soll. Die 6ffentliche Griinflache bildet aus stadtebaulicher Sicht zudem einen Auftakt in den
Bereich der beidseitigen Bebauung und somit dem sichtbaren Ortseingang von Rheinminster. Unter
Berlcksichtigung der Ausfihrungen scheidet eine aktive LarmschutzmalRnahme entlang der Hurst-
stral’e sowohl aus stadtebaulicher als auch aus denkmalrechtlicher Sicht aus.

In der Konsequenz wird die Baugrenze entlang der Hurststralle im Vergleich zum Bebauungsplanyor-
entwurf zurick genommen und entlang der Isolinie eines Beurteilungspegels von 60 dB(A) tags fest-
gesetzt. Bei Neubau, Anbau, Erweiterung ist somit sichergestellt, dass am Tag die Werte eine Misch-
gebiets eingehalten werden. Dort ist die Wohnnutzung allgemein zuldssig. Die Baugrenze wird mit
Vor- und Ruckspriingen versehen, um bestehende Gebaude zu berlicksichtigen und planungsrecht-
lich zu sichern. In Einzelfallen betragt dort der Beurteilungspegel zwischen 60 und 61 dB(A).

Da laut Anlage 6 der Gutachtlichen Stellungnahme das gesamte Gebiet von nachtlichem Fluglarm be-
troffen ist (durch den Fluglarm ,nachts” werden im gesamten Plangebiet aquivalente Dauerschallpegel
»hachts“ bzw. Beurteilungspegel ,nachts” von La,eq Nachts = Lr,n >50 dB(A) hervorgerufen) sind bei
Neubau, Anbau oder bei grundlegendem Umbau eines Wohngebaudes fir Raume, die dem Nacht-
schlaf dienen, sowie fur Rdume mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle ohnehin technische LUf-
tungseinrichtungen vorzusehen. Eine ,aktive“ Larmschutzwand, die den nachtlichen Verkehrslarm ab-
schirmt, wirde keinen zusatzlichen Nutzen bringen kénnen. Denn die vorgeschriebenen technischen
Ldftungseinrichtungen schirmen sowohl den Fluglarm als auch den Verkehrslarm in ausreichender
Weise zuverlassig ab.

7.4. Diskussion ,passive“ SchallschutzmalRnahmen
Folgende passive Schallschutzmaflnahmen sind in der Gutachterlichen Stellungnahme in Ziffer 8 als
Empfehlung enthalten und in den Bebauungsplan als Festsetzung ibernommen.

Unabhéngig von einer Einhaltung oder Uberschreitung der o. g. Immissionsgrenzwerte oder Orientie-
rungswerte oder auch einschlagiger Referenzwerte fur Fluglarm ist durch den Einsatz von Gebaude-
auflenbauteilen mit einer hinreichend hohen Luftschalldammung sicherzustellen, dass der (bei ge-
schlossenen Fenstern) ins Gebaudeinnere Ubertragene Verkehrslarm auf ein zumutbares Mal} be-
grenzt wird.

Als Grundlage fiur die Ermittlung der erforderlichen Luftschalldd@mmung von Gebaudeaulienbauteilen
gegen Aulienlarm ist im Bebauungsplan die Zuordnung der vorgesehenen Bauflachen zum resultie-
renden Auflenlarmpegel (Lares) gemaf DIN 4109-2 anzugeben. Die resultierenden Aulienlarmpegel

werden durch Uberlagerung der maRgeblichen AuRenlarmpegel des Stralen-, Schienen- und Flug-

larms bestimmt.
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MaRgebliche AuRenldrmpegel

Als Grundlage fir die Ermittlung der erforderlichen Luftschalldammung von Gebaudeaul3enbauteilen
gegen Aulenlarm werden im Bebauungsplan die gemal DIN 4109-2 (2018-01) ermittelten mafRgebli-
chen AuRenlarmpegel (Lares) festgesetzt.

Die Darstellung der resultierenden Aul3enlarmpegel in Anlage 7 gilt zum Schutz des Nachtschlafs fur
zum Schlafen genutzte Rdume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, Jugendzimmer); die Darstellung in
Anlage 8 ist flr alle sonstigen schutzbedurftigen Raume malRgebend (z. B. Wohn-/Esszimmer, Blro
usw.). Die in den Anlagen 7 und 8 dargestellten resultierenden Aufienlarmpegel gelten fiir alle oberir-
dischen Geschosse.

Auf der Grundlage der festgesetzten resultierenden Aullenlarmpegel errechnet sich das erforderliche
bewertete Schalldamm-Mal R'w,ges der gesamten AulRenflache eines schutzbedurftigen Raums nach
dem in DIN 4109-2 beschriebenen Verfahren wie folgt:

R'w,ges = La- Kraumart + Kar
und KaL =10 -lg (Ss/(0,8 - Sg)) in dB (Gleichung 33 der DIN 4109-2)
mit
Lo = malgeblicher bzw. resultierender Au3enldrmpegel in dB(A)
Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

= CiO dB fiir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches

= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches
Ss = vom Raum aus gesehene gesamte AulRenfldche in m?

Sc = Grundflache des Raums in m?

Sofern vor einzelnen Aulenflachen eines Raum unterschiedliche mafigebliche AulRenlarmpegel vorlie-
gen, ist gemaf dem in Abschnitt 4.4.1 der DIN 4109-2 beschriebenen Verfahren noch ein Korrektur-
wert Kips zu berticksichtigen. Dieser Korrekturwert berechnet sich aus der Differenz des héchstens an
der Gesamtfassade des betrachteten Empfangsraums vorhandenen maf3geblichen Aufenlarmpegels
und des auf die jeweils betrachtete Fassadenflache einwirkenden geringeren maf3geblichen AulRen-
larmpegels.

Einsatz von Liiftungsanlagen

Auf Seite 29 der Gutachtlichen Stellungnahme ist ausgefihrt:
,Die DIN 4109 (siehe Abschnitt 3.2.4) gewéhrleistet einen hinreichenden Schutz des Gebdudeinne-
ren vor Aul3enldrmeinwirkung nur bei geschlossenen AulRenbauteilen.
Gemal3 Abschnitt 10.2 der VDI-Richtlinie 2719 soll "der Liiftung von Aufenthaltsrdumen besondere
Aufmerksamkeit gewidmet werden. ... Da Fenster mit Spaltliiftungsstellung nur ein bewertetes
Schallddmm-Mall Rw von ca. 15 dB erreichen, ist diese Liiftungsart nur bei einem A-bewerteten
Aullengerduschpegel Lm < 50 dB fiir schutzbedlirftige Rdume zu verwenden. Bei hbherem Aul3en-
gerduschpegel ist eine schallddmmende, eventuell fensterunabhéangige Liftungseinrichtung not-
wendig.
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Zur Liiftung von Rdumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die StoBliiftung verwendet
werden.

In Anlehnung an die im vorliegenden Fall zwar nicht ma8gebende, jedoch in etwa die "allgemein
anerkannten Regeln der Technik" représentierende 24. BImSchV [16] gehért bei einer Uberschrei-
tung einschléagiger Referenzwerte zu den SchallschutzmalBnahmen auch der Einbau einer Liif-
tungseinrichtung in schutzbedlirftigen Rdumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle.

Aus der in Anlage 6, unten, gezeigten Larmkarte ist zu ersehen, dass bereits durch den Fluglédrm
"nachts" im gesamten Plangebiet dquivalente Dauerschallpegel "nachts" bzw. Beurteilungspegel
"nachts" von La.eq Nacht = L,m > 50 dB(A) hervorgerufen werden.

D. h., im gesamten Plangebiet sind beim Neubau, Anbau oder bei grundlegendem Umbau eines
Wohngebéudes fiir Rdume, die dem Nachtschlaf dienen, sowie flir RGume mit Sauerstoff verbrau-
chender Energiequelle technische Lliiftungseinrichtungen durch eine entsprechende Festsetzung
im Bebauungsplan vorzuschreiben.

Keine Vorgaben fur AuRenwohnbereiche gemal Ausfihrungen auf Seite 30 der Gutachtlichen Stel-
lungahme

Zur Beurteilung der Stral’en- und Schienenverkehrslarmeinwirkung auf AuRenwohnbereiche (z. B.
Balkone, Terrassen, Loggien) wird der gemaf der Stadtebaulichen Larmfibel [6] maximal zulassige
Beurteilungspegel "tags" von 64 dB(A) herangezogen.

»In Anlage 4 der Gutachtlichen Stellungnahme ist die innerhalb des Plangebiets beispielhaft in 6 m
Héhe (ber Geldnde resultierende Stralen- und Schienenverkehrslédrmeinwirkung in Form der Be-
urteilungspegel "tags” flichenhaft grafisch dargestellt. Durch Schallreflexionen an den zur hier
malgebenden L 85 orientierten Fassaden bestehender oder geplanter Gebdude kénnen allerdings
in den vor diesen Fassaden vorgesehenen Aullenwohnbereichen um bis zu 3 dB(A) héhere Beur-
teilungspegel resultieren. Bei den fiir die freie Schallausbreitung (ohne Gebéude im Plangebiet)
flachenhaft bestimmten Beurteilungspegeln "tags” (siehe Anlage 4) wird der hier relevante Wert
von 64 dB(A) "tags" deshalb erst innerhalb von Bereichen mit einem Beurteilungspegel "tags"” von
maximal 61 dB(A) sicher eingehalten.

Wie aus der Darstellung in Anlage 4 hervorgeht, wird dieser Referenzwert von 61 dB(A) unmittel-
bar vor den Fassaden bestehender bzw. gemal Bebauungsplan zuldssiger Gebdude nicht (iber-
schritten. MaBnahmen zur Reduzierung der Stral3en- und Schienenverkehrsldrmeinwirkung auf Au-
Benwohnbereiche sind deshalb nicht erforderlich.”

8. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

8.1. Altlasten (Bodenschutzgesetz)
Altlasten sind nicht bekannt.

8.2.  Biotope (Naturschutzgesetz)
Es sind keine Biotope gemaf § 32 NatSchG betroffen.

PS Planungsbiro Schippalies, Wilferdinger StraRe 40, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /2717110, ps@ps-stadtplanung.de



Gemeinde Rheinmiinster, OT Schwarzach 22

Bebauungsplan ,,Untere Hurst“, 3. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Umweltprifung

BEGRUNDUNG (Entwurf) Stand: 26.05.2026

8.3. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Baugesetzbuch sind Klimaschutz und Klimaanpassung gleich an mehreren Stellen direkt verankert.
So soll die Bauleitplanung diese beiden dem Klimawandel geschuldeten Handlungsfelder insbesondere
auch in der Stadtentwicklung férdern. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung zu tragen. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung zu berticksichtigen, in der
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht zu gewichten sind. Die
Auswirkungen der Planung auf das Klima sind dabei ebenfalls zu bericksichtigen. Umweltbelange und
damit auch Klimaschutz und Klimaanpassung haben aber keinen Vorrang vor anderen Belangen, so-
dass die klimatischen Belange im Rahmen der einzelfallbezogenen Abwagungsentscheidung auch hin-
ter anderen Belangen zurtickgestellt werden kénnen.

Es gilt zudem das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden — Wrttemberg vom 07.
Februar 2023. Es bezweckt den Schutz des Klimas und die Anpassung an die unvermeidbaren Folgen
des Klimawandels in Baden-Wirttemberg. Es zielt darauf ab, im Rahmen der internationalen, europai-
schen und nationalen Klimaschutzziele einen angemessenen Beitrag zum Klimaschutz durch Reduzie-
rung der Treibhausgasemissionen hin zu Netto-Treibhausgasneutralitat zu leisten und zugleich zu einer
nachhaltigen Energie-, Warme- und Verkehrswende beizutragen sowie fiir die Anpassung an die unver-
meidbaren Folgen des Klimawandels zu sorgen und die Transformation in eine klimaresiliente Gesell-
schaft zu unterstltzen. Hier ist insbesondere auf die in § 23 KlimaG BW geregelte Pflicht zur Installation
von Photovoltaikanlagen zu verweisen.

Die Erfordernisse zur Anpassung an geanderte oder sich noch dndernde klimatische Bedingungen und
an den Klimaschutz sind auch in Bebauungsplanverfahren vorrangig zu beachten. Dabei stehen vor
allem die folgenden Wirkungsbereiche des Klimawandels im Blick:

- wachsende Hitzebelastungen,

- Zunahme von Extremniederschlagen,

- wachsende Trockenheit.
Auf diese Belastungen ist mit entsprechenden Malihahmen zu reagieren.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung werden fir ein bereits weitgehend bebautes Gebiet die
planungsrechtlichen Grundlagen auf einen schlanken Bebauungsplan umgestellt. Die bestehende Bau-
gebietskonzeption steht seit langer Zeit. Stadtebauliche Einflussmdglichkeiten mit klimatischer Wirkung
sind deshalb eher gering. Unabhangig davon soll aber die Verwendung von wasserdurchlassigen Bela-
gen fur Grundstiuckszufahrten und Stellplatze vorgeschrieben werden. Dies gilt zumindest bei neuen
Baumaflnahmen. Auch die Dachbegriinung von Gebauden ist in die Hinweise als Empfehlung aufge-
nommen. Darlber hinaus gehende klimatisch wirksame Belange werden auf den privaten Baugrund-
stlicken durch die notwendige Einhaltung des geltenden Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsge-
setz bei Umbau- und Neubaumaf3nahmen berlcksichtigt.

8.4. Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Es verbleibt bei der bisher schon geltenden Regel, dass pro angefangene 600 m? Grundstlicksflache
ein Baum zu pflanzen ist. Das Beibehalten der Festsetzung ist sinnvoll, da im Plangebiet meist grol3e
Grundstlcke anzutreffen sind und dort in der Regel dann zwei Badume zu pflanzen sind.
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Die Festsetzung lautet deshalb wie folgt: Je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ist mind. 1 mittel-
grofRer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, dauernd zu pflegen, in seiner natlrlichen Wuchsform
(Habitus) zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen. Beste-
hende Baume werden darauf angerechnet.

9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE ERSTEINSCHATZUNG

Vom ILN Buhl wurde im November 2019 zum vorliegenden Bebauungsplan eine Artenschutzrechtliche
Ersteinschatzung erstellt. Damit ist die Untersuchung mehr als fiinf Jahre alt. Es ist deshalb eine Aktu-
alisierung bzw. Uberpriifung erforderlich, ob die damals getroffene Beurteilung und die Empfehlungen
noch zutreffen. Die Aktualisierung Artenschutz-Einschatzung B-Plan ,Untere Hurst“ vom Marz 2026 ist
den Unterlagen beigefugt. Die vorgeschlagenen und in den Bebauungsplan aufgenommenen Mal}-
nahmenvorschlage beziehen sich auf den Zeitpunkt der baulichen Veranderungen. Zu diesem Zeit-
punkt muss ohnehin das Vorkommen von Fledermausen und europaischen Vogelarten erneut geprift
werden. Hinzu kommt nach Aktualisierung noch die Prifung des Grundstlicks Flst.-Nr. 4930 auf das
Vorkommen von Zaun- und Mauereidechsen.

Im Ergebnis werden folgende Malinahmenvorschlage in Ziffer 5 der Ersteinschatzung in der aktuali-
sierten Fassung unterbreitet, die als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

»Die im Jahr 2019 getroffenen MalBnahmenvorschldge haben weiterhin Giiltigkeit. Ergdnzend ist
vor einer Bebauung das Flurstiick 4930 auf das Vorkommen von Zaun- und Mauereidechsen zu
liberpriifen.

Bei geplanten baulichen Verdnderungen an Gebduden muss zunéchst das Vorkommen und die
Verbreitung von Flederméusen im Rahmen einer Untersuchung Einzelfall bezogen (berpriift
werden, um das Toéten von Individuen im Zusammenhang mit der Zerstérung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten zu vermeiden.

Ebenso muss bei geplanten baulichen Verénderungen an Gebduden das Vorkommen von euro-
pdischen Vogelarten beachtet und wegfallende Fortpflanzungsstétten planungsrelevanter Vo-
gelarten ersetzt werden. Um Verbotstatbestédnde wie Tétungen auszuschliel3en, sind Rodungen
von Gehoblzen nur aulRerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar méglich.

Zu den anderen in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tierarten sind keine weiteren
MalRnahmen / Untersuchungen nétig.“

In seiner Zusammenfassung in Ziffer 6 kommt die Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung zum folgen-
dem Ergebnis:
L,Ftir die im Jahr 2019 erstellte artenschutzrechtliche Ersteinschétzung war eine Uberpriifung
und Aktualisierung erforderlich. Die in Baden-Wiirttemberg vorkommenden Vogelarten und Ar-
ten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden hinsichtlich potentieller Vorkommen im Untersu-
chungsgebiet im Rahmen einer Begehung am 09. Mérz 2026 abgeprtift.

Die Begehung zur artenschutzrechtlichen Ersteinschétzung ergab Hinweise auf mégliche Vor-
kommen von Fledermé&usen sowie planungsrelevanten Vogelarten mit Quartieren bzw.
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Nistplatzen an/in den Geb&uden (u.a. Haussperling und Mehlschwalbe) und auf ein potentielles
Vorkommen von Zaun- und/oder Mauereidechsen auf Flurstiick 4930. Mit einem Vorkommen
weiterer Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund fehlender Habitatstrukturen oder
fehlender Nahrungspflanzen nicht zu rechnen.

Bei baulichen Verdnderungen an den Geb&uden sind die beiden Artengruppen Végel und Fle-
derméuse einzelfallbezogen zu untersuchen, bei der Bebauung des Flurstiicks 4930 ist eine
Uberpriifung auf Reptilien notwendig, da in diesem Fall der Verbotstatbestand der Beschédi-
gung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht
sicher ausgeschlossen werden kann.*

Die in der Artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung enthaltenen Vorgaben wurden in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans aufgenommen. Es wird darauf hingewiesen, dass das BNatSchG bzw. die
artenschutzrechtlichen Vorgaben im Ubrigen bei Veranderungen auf einem Grundstiick generell zu
beachten sind, unabhangig davon, ob ein Bebauungsplan aufgestellt wird oder nicht.

10. BODENORDNUNG

Alle Grundstlicke sind gebildet und bis auf ein Grundstlick vollstandig bebaut. Eine Bodenordnung ist
nicht erforderlich.

11.  STATISTIK

Geltungsbereich 65.992 m?
Verkehrsflache 8.818 m?
Grinflache 2.055 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55.088 m?
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12.  ANHANG: ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS NACH ANLAGE 2
BAUGB

Der Gemeinderat beabsichtigt, den Bebauungsplan ,,Untere Hurst“ aufzustellen. Es ist beabsichtigt,
den bestehenden Bebauungsplan flir das fast vollstandig bebaute Gebiet auf ,schlanke* Festsetzun-
gen umzustellen. Siehe Ziffer 1.0 der Begriindung. Die Anderung soll im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden. GemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB darf der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn — bei einer zuldssigen Grundfla-
che von 20.000 bis weniger als 70.000 Quadratmeter (es wurde eine Grundflache von 22.054 m? er-
mittelt) - aufgrund einer Gberschlagigen Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berticksichtigen
waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls
zu beteiligen.

Uberschlégige Priifung nach Anlage 2 BauGB

Nr. Kriterien gem. Anlage 2 BauGB
1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf
1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungs- unerheblich

plan einen Rahmen im Sinne des § 35
Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung setzt

1.2 das Ausmal, in dem der Bebauungs- unerheblich
plan andere Plane und Programme be-
einflusst

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans flr | unerheblich

die Einbeziehung umweltbezogener,
einschliellich gesundheitsbezogener
Erwagungen, insbesondere im Hinblick
auf die Férderung der nachhaltigen
Entwicklung

14 die flr den Bebauungsplan relevanten | unerheblich
umweltbezogenen, einschliellich ge-
sundheitsbezogener Probleme

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans flr | unerheblich
die Durchfiihrung nationaler und euro-
paischer Umweltvorschriften

2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufig- | Nicht betroffen
keit und Umkehrbarkeit der Auswirkun-
gen
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voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grundlage der besonderen natirlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Beriicksichtigung
der Uberschreitung von Umweltquali-
tatsnormen und Grenzwerten

2.2 den kumulativen und grenziberschrei- | Nicht betroffen
tenden Charakter der Auswirkungen

23 die Risiken fur die Umwelt, einschlief3- | Nicht betroffen
lich der menschlichen Gesundheit (z.B.
bei Unfalle)

24 den Umfang und die rdumliche Aus- Nicht betroffen
dehnung der Auswirkungen

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitdt des | Nicht betroffen

2.6 Folgende Gebiete

Die nebenstehend aufgefiihrten Schutzglter
sind durch die Bebauungsplananderung
nicht berihrt.

2.6.1 Natura-2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutzge-
setztes

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaf § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.3 Nationalparke gemaf § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

264 Biospharenreservate und Landschafts-
schutzgebiete gemaf den §§ 25 und
26 Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.5 gesetzliche geschiitzte Biotope geman
§ 30 BNatSchgG,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaf § 51 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemaR § 53 Abs. 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemal § 76 des
Wasserhaushaltsgesetztes

26.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten
der Europaischen Union festgelegten
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2.6.8

2.6.9

Umweltqualitdtsnormen bereits Uber-
schritten sind

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumord-
nungsgesetztes

in amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmale, Denkmalensem-
bles, Bodendenkmale oder Gebiete,
die durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehérde als archdologisch
bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

Nach tiberschlégiger Priifung geméaR Anlage 2 BauGB sind durch die 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Untere Hurst“ durch Neuaufstellung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine
Umweltprifung ist danach nicht erforderlich.
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