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SATZUNG IN DER FASSUNG VOM 06.06.2025

bestehend aus:

- Planzeichnung

- Textliche Festsetzungen (Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche
Bauvorschriften, Hinweise)

- Ortliche Bauvorschriften (im Dokument Textliche Festsetzungen
enthalten)

Beigeflgt sind

- Begriindung

- Umweltbericht vom 05.06.2025

mit Karte 1 Bestand Biotoptypen, Baume und Karte 2 CEF-MalRnahmen

Weitere Anlagen:

- VERKEHRSLARM: Gutachterlicher Stellungnahme zum Verkehrslarm vom
19.12.2024

- VERKEHRSABSCHATZUNG vom 05.01.2024

- PFAS, Bodenuntersuchung auf PFC vom 12.12.2018,

- PFAS, Aktennotiz vom 12.11.2024

- ERGEBNISBERICHT Altstandort SWEG-Personen-Bahnhof vom
31.10.2024

- ARTENSCHUTZ: Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 28.06.2023

- VERTRAG: Offentlich-rechtlicher Vertrag mit der unteren
Naturschutzbehérde vom xx.xx.2025
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzung) 06.06.2025

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN,
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

| RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), einschlieRlich spaterer
Anderungen und Ergénzungen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), einschlieRlich
spaterer Anderungen und Ergénzungen.

Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergéanzungen.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI.S. 582, ber. S. 698),
einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergéanzungen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV), i.d.F. vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991, S. 58) einschlief3lich spa-

terer Anderungen und Erganzungen.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

1.1 WA 1 und WA 2 - Aligemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Es gilt die BauNVO mit folgender Einschrankung:
- Die gemall § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen.

20 MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

21 Das Mal der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil bestimmt durch die Festsetzung
e der Grundflachenzahl (GRZ),
e der Zahl der Vollgeschosse,
e der Gebdudehdhe der baulichen Anlage (GH).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzung) 06.06.2025
2.2 Grundflachenzahl

23
2.31

232

233

3.0

3.1

3.2

3.3

Im WA 1 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche fiir Stellplatze
und ihre Zufahrten und fir Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden, wenn
diese dauerhaft wasserdurchlassig befestigt oder mit Griindach versehen sind.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Gebaudehdhe

Als Gebaudehdhe (GH) gilt das Malk von der Oberkante der vorgelagerten StralRenhdhe in
Fahrbahnmitte (Achse) in Gebaudemitte, bei Doppelhaushalften an der gemeinsamen Grund-
stlicksgrenze, bis zum oberen Abschluss des Gebaudes (Oberkante Attika, First).

Fir Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, darf die zulassige Gebaudehéhe um
max. 1,5 m Uberschritten werden.

Hoéhe der Tiefgarage

Die Erduberdeckung der Tiefgarage darf einschlieRlich deren Umfassungswande (siehe Ziffer
11.2) max. 0,5 m Uber der Oberkante der vorgelagerten Strallenhéhe in Fahrbahnmitte, ge-
messen senkrecht (im rechten Winkel) zur Mitte der Tiefgarage, liegen.

Eckgrundsticke
Bei Eckgrundstlicken ist die Stralen, auf die Bezug zu nehmen ist, per Pfeil in der Planzeich-
nung festgelegt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 und 23
BauNVO)

Die Bauweise und die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind durch Planein-
trag festgesetzt.

Im WA 2 sind in offener Bauweise Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Es gilt folgende Einschrankung fir Doppelhduser: Eine Grenzbebauung ist nur an den in der
Planzeichnung durch Dreieckspfeil gekennzeichneten Grenzen zuldssig. Eine Grenzbebauung
an anderen Grundstiicksgrenzen ist nur zulassig, sofern ein Grundstiick geteilt und an die
dann neu entstehende gemeinsame Grenze gebaut wird.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist zuléssig
- fUr untergeordnete Bauteile (u. a. Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangstiberdachungen,
usw.), wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die Baugrenze hervortreten,

- im WA 2 fiir Terrassen mit und ohne Uberdachung bis zu einer gesamten Fliche von
20 m?,

- fur Anlagen zur Erzeugung von Warme aus erneuerbaren Energien, wie z. B. Warmepum-
pen.
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4.0 Tiefgaragen, Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

41

4.2

4.3

5.0

6.0

und § 12 BauNVO)

Tiefgaragen:
Tiefgaragen, TG-Zufahrten und Rampen sind nur im WA 1 und dort — unter Einhaltung der zu-

lassigen GRZ und der LBO - auf den gesamten Grundstlcksflachen zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind zwischen StralRenbegrenzungslinie (von der aus die
Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt) und hinterer Baugrenze bzw. deren gedachter Fortflihrung
bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulassig, sofern keine anderen Festsetzungen (z.B.
Ein- und Ausfahrverbote) dem entgegenstehen.

Vor Garagen ist ein Abstand von mind. 6,0 m (Stauraum), vor Carports (auch deren Stltzen
und Déacher) ist ein Abstand von mind. 1,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Werden Garagen oder Carports parallel zur Verkehrsflache errichtet, muss ein Mindestab-
stand von 1,00 m zu &ffentlichen Flachen eingehalten werden, dieser ist dauerhaft zu bepflan-
zen.

Auf den Grundstlicken, die von der Kirchstrale aus erschlossen werden, sind Garagen, Car-
ports und Stellplatze nur innerhalb der fiir sie ausgewiesenen Flachen zulassig.

Nebenanlagen:
Nebenanlagen sind nicht zulassig in einem 1,0 m breiten Grundstlicksstreifen entlang 6ffentli-
cher Wege, Stralen und Grinflachen.

Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
In Wohngebauden ist je nach Planeintrag maximal eine Wohneinheit je angefangene 100 m?
bzw. je angefangene 240 m? Grundstlicksflache zulassig.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte geplante StralRenhdhe (Achse) stellt den derzeitigen
Stand der ErschlieSungsplanung dar und darf im Ausbau um +/- 0,30 m von den festgesetzten
Hoéhen abweichen.

In der Planzeichnung sind zudem Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Berei-
che ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
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7.0 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.

8.0

8.1

8.2

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

14 BauGB)

Das auf éffentlichen Verkehrsflachen und das auf Dachflachen und Hofflachen der privaten
Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist entweder direkt oder Uber die Regenwas-
serkanalisation den Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
in den offentlichen Grinflachen zuzufihren.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfldchen:

In der Planzeichnung sind 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Es gilt jeweils die in der Plan-
zeichnung festgesetzte Zweckbestimmung. Ful’- und Radwege, Unterhaltungswege, einge-
schossige bauliche Anlagen wie Pavillons, Uberdachungen, Méblierungen usw. sowie sons-
tige technische Anlagen (z.B. Kabelverteilschranke) sind zulassig.

Private Grunflachen:

In der Planzeichnung sind private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Hausgarten festge-
setzt. Alle Hausgarten sind zu erhalten und zu sichern. Je Grundstiick ist eine bauliche Anlage
bis zu einer GréRe von max. 40 m? innerhalb der privaten Grinflache zuldssig. Zugangswege
zu den baulichen Anlagen und zu Beeten sind wasserdurchlassig zu gestalten.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenauftrag im Bereich der Flache fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser und im Bereich des Spielplatzes

Im Bereich der Flache fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und im
Bereich des Spielplatzes ist zur Bodenneuauflage auf ca. 2.000 m? ejn Bodenauftrag mit dafir
geeigneten Boden durchzuflihren.

Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten auf den privaten Baugrundsticken:
Stellplatzflachen und Grundstickszufahrten, auRer TG-Rampen, sind mit einer wasserdurch-
l&ssigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster) auszuflihren.

Parkplatze und Miillbehalterstandplatze im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen:
Parkplatze und Miillbehalterstandplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster) auszufihren.

Gebaudehdlle:
Oberflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind bei allen der Witte-
rung ausgesetzten Teilen der Gebaudehille unzulassig.
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9.5 Aulenbeleuchtung:

9.6
9.6.1

9.6.2

9.6.3

10.0

Far die AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwenden. Als
insektenfreundlich gelten z. B. Natriumdampflampen und LED-Technik mit einem langwelligen
gelblichen Lichtspektrum (wenig Blauanteile) mit mdglichst wenig Streuung.

MaRnahmen fir den Artenschutz:
Die Rodung von Gehdlzen und Baufeldfreimachung ist nur in der Zeit zwischen Anfang Okto-
ber bis Ende Februar, aufRerhalb der Vogelbrutzeit (Marz bis September) zulassig.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind einheimische Straucher und Laubbaume in Ver-
bindung mit mageren und extensiv genutzten Saumstrukturen anzulegen.

Eingriffe in Eidechsenhabitate sind nur in den flr Zauneidechsen glnstigen Zeitraumen (Mitte
Méarz bis Mitte Mai und Mitte August bis Oktober) zuldssig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde-
rung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vor-
kehrungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRgebliche AuRenlarmpegel

Als Grundlage fur die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von Gebaudeaul3en-
bauteilen gegen AuRenlarm werden im Bebauungsplan die geman DIN 4109-2 (2018-01) er-
mittelten mafigeblichen Aulienlarmpegel (L.) festgesetzt.

Die Darstellung der resultierenden Aul3enlarmpegel in Anlage 11 gilt zum Schutz des Nacht-
schlafs fur zum Schlafen genutzte Raume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer); die Darstellung
in Anlage 12 ist fir alle sonstigen schutzbedurftigen Radume malfigebend (z. B. Wohn-/Esszim-
mer, Buro usw.).
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Biiro fiir Schallschutz

Dr. Jans Gutachtliche Stellungnahme Nr. 6329/867B Anlage 11

Bebauungsplan "Ostlich der Kirche" in Rheinmiinster-Séllingen

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der auf der Grundlage der Verkehrslarmeinwirkung
"nachts" in 9 m Héhe lber Geldnde (2. OG) ermittelten maBgeblichen AuBenlédrmpegel;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7.2
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g‘r']'rzafggsma”smurz Gutachtliche Stellungnahme Nr. 6329/867B Anlage 12

Bebauungsplan "Ostlich der Kirche" in Rheinmiinster-Séllingen

- Lageplan mit flaichenhafter Darstellung der auf der Grundlage der Verkehrslarmeinwirkung
"tags" in 9 m Hohe Uber Gelande (2. OG) ermittelten maBgeblichen AuBenlarmpegel;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7.2
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11.0

11.1
11.11

11.1.2

11.1.3

Auf der Grundlage der festgesetzten malfigeblichen Aulienlarmpegel errechnet sich das erfor-
derliche bewertete Schalldamm-Mal R'w,ges der gesamten Aulienflache eines schutzbedirf-
tigen Raums nach dem in DIN 4109-2 beschriebenen Verfahren wie folgt:

R'wges = La- Kraumart + KaL
und  KaL =10 -Ilg (Ss/(0,8 - Sg)) in dB (Gleichung 33 der DIN 4109-2)
mit
Lo = mal3geblicher bzw. resultierender AuBenlarmpegel in dB(A)
Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

= 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches

= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches
Ss = vom Raum aus gesehene gesamte AulRenfldche in m?

Sc = Grundfldche des Raums in m?

Sofern vor einzelnen AuRenflachen eines Raums unterschiedliche mafigebliche Aulienlarm-
pegel vorliegen, ist gemal dem in Abschnitt 4.4.1 der DIN 4109-2 beschriebenen Verfahren
noch ein Korrekturwert KLes zu berticksichtigen. Dieser Korrekturwert berechnet sich aus der
Differenz des hiéchsten an der Gesamtfassade des betrachteten Empfangsraums vorhande-
nen malgeblichen AuRenlarmpegels und des auf die jeweils betrachtete Fassadenflache ein-
wirkenden geringeren maf3geblichen AuRenlarmpegels.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Erhaltung
von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Anpflanzung von Badumen

Auf den offentlichen Verkehrsgrunfldchen und den 6ffentlichen Grinflachen sind gemaf Plan-
zeichnung mindestens 25 Laubbaume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch entspre-
chende Neupflanzungen zu ersetzen. Von den Standorten kann aus erschliellungstechni-
schen Grinden um bis zu 5 m abgewichen werden. Siehe Vorschlagsliste Baumpflanzungen
im Anhang.

Je vier Stellplatze/Carports privater Stellplatz-/Carportanlagen ist mindestens 1 Laubbaum
zwischen den Stellplatzen/Carports zu pflanzen. Siehe Vorschlagsliste Baumpflanzungen im
Anhang.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache mind. 1 mittelgroRer
heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, dauernd zu pflegen, in seiner naturlichen
Wuchsform (Habitus) zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersetzen. Baumpflanzungen auf privaten Stellplatz-/Carportanlagen werden darauf angerech-
net. Siehe Vorschlagsliste Baumpflanzungen im Anhang.
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11.2  Offentliche Griinfliche

11.4
11.41

11.4.2

11.5

12.0

Im Bereich der Flache fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist
eine ca. 1.400 m? grolRe Flache als Magerwiese herzustellen und entsprechend zu pflegen.
(Mahd mit abrdumen, kein Mulchen). Die Schnitthéhe hat mindestens 10 cm zu betragen. Der
erste Schnitt erfolgt Mitte / Ende Juni, ein zweiter Schnitt kann nach Bedarf Anfang/Mitte Sep-
tember erfolgen.

Die Ubrigen offentlichen Griinflachen sind als Zierrasen bzw. grasreiche Ruderalflur anzulegen
und fir den Artenschutz gemaR Ziffer 9.6.2 zu bepflanzen.

Erdiberdeckung der Tiefgarage

Die Tiefgarage ist, soweit sie nicht unter Gebauden angeordnet ist, mit einer Erdiiberdeckung
von mindestens 0,50 m zu versehen, wovon mindestens 40 % gartnerisch anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten sind (siehe Artenliste im Anhang). Fur festgesetzte Baumstandorte auf der
Tiefgarage ist eine Erdiberdeckung von 1,0 m sicherzustellen.

Dachbegrinung
Die Dacher von Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) sowie Flachdacher von Ge-

bauden im Aligemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind mindestens extensiv zu begriinen. Die
Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens
12 cm im gesetzten Zustand zu betragen. Zielarten sind die Arten der Sandrasen kalkfreier
Standorte (vgl. Biotoptyp 36.62 LUBW (2018. Davon ausgenommen sind Dachflachenberei-
che bis 30 % der Dachflache, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-
Beleuchtungselemente oder flir Dachterrassen genutzt werden. Siehe Vorschlagsliste fir
Dachbegrinung im Anhang.

Die Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Die Starke des Dachbegri-
nungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 12 cm zu betragen.
Zielarten sind die Arten der Sandrasen kalkfreier Standorte (vgl. Biotoptyp 36.62 LUBW
(2018). Siehe Vorschlagsliste fir Dachbegriinung im Anhang.

Erhaltung von Bdumen

Die in den privaten Grinflachen und Verkehrsgriinflachen als zu erhaltend festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu pflegen, in ihrer natirlichen Wuchsform (Habitus) zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Grenznahe Baume kénnen nach Abgang verschoben werden.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschuttungen, Abgrabungen, Boschungen und Stlitzmauern sowie Stutzfundamente, die zur
Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderliche Strallenbe-
leuchtungen und Strallenbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundstlicken zu dulden.
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13.0 Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft au-

13.1

13.2

13.3

13.4

Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1a BauGB, § 135b BauGB)

Folgende Malinahmen zum Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereichs dienen dem Ausgleich
der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft und dem Arten-
schutz:

CEF-Mafinahme zum Schutz und der Erhaltung der Zauneidechse

CEF-Malinahme (Continuous Ecological Functionality-Measures) zum Schutz und der Erhal-
tung der Zauneidechse auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 2994 entlang der ehemaligen Bahnlinie.
Als MaRnahme wird die Anlage von Kleinstrukturen (3 x Sand-Reisighaufen, Wurzelstubbenla-
ger) vorgesehen. Diese missen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion der
Zauneidechse vor Beginn der BaumalRnahme zur Verfliigung stehen. Die Beschreibung der
konkreten Malinahme ist Ziffer B.1.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu entnehmen.

Herstellung von Feldlerchen-Fenster

Auf den Grundstuicken Flst.-Nr. 2998 und 2999 sind in Ackerflachen 5 Lerchenfenster anzule-
gen. Die Ackerflachen sind mit Getreide einzusaen. Die Lerchenfenster sind mit einem Ab-
stand von mind. 50 m zu Feldrédndern mit Grasern bzw. Gehdlzen anzulegen. Die Beschrei-
bung der konkreten Mafinahme ist Ziffer B.1.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu entneh-
men.

Anlage von Bluhstreifen

Auf den Grundstlicken Flst.-Nr. 8103 und 8104 sind fir betroffen Vogelarten eine Blihbrache
mit einer FlachengroRe von 1.420 m? anzulegen. Die Beschreibung der konkreten Manahme
ist Ziffer B.1.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu entnehmen.

Ausbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde Rheinmiinster

Das verbleibende rechnerische Defizit von 156.618 Okopunkten wird aus dem gemeindlichen
Okokonto der Gemeinde Rheinmiinster ausgebucht. Es wird dabei auf die anerkannte Oko-
kontomaflinahme Nr. 1 ,Finfheimburgerwald* (Flurstiick 1723, Gemarkung Greffern) des kom-
munalen baurechtlichen Okokontos der Gemeinde Rheinmliinster zurlickgegriffen.

Diese Malinahmen werden als ,MaRnahme zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft” im Sinne des § 1a BauGB den Baugrundstticken einschlie3lich der notwendigen Er-
schlieBungsanlagen zugeordnet.

Rheinmiinster, den

Thomas Lachnicht
Blrgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundstlcksflachen gem. § 74 LBO

1.0
1.1

1.2

1.3

1.4

2.0

3.0

4.0
41

4.2

4.3

5.0

Dachformen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Flr Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind nur Flachdacher mit einer Neigung
bis max. 7 Grad zulassig.

Fir Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltda-
cher und Pultdacher mit einer Neigung von mind. 7 bis max. 35 Grad und Flachdacher mit ei-
ner Neigung bis max. 7 Grad zulassig.

Fir Garagen und Carports sind nur Flachdacher mit einer Neigung bis max. 7 Grad zulassig.

Hinweis: Zur Erforderlichkeit einer Dachbegriinung siehe Ziffer 11.3 der planungsrechtlichen
Festsetzungen.

Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Anordnung von Aufbauten flr Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nut-
zung entbindet nicht von der vorgeschriebenen Dachbegriinung flir Gebaude mit Flachdach
und darf deren Wasserrtckhaltefunktion nicht beeintrachtigen. Die Befestigung der Aufbauten
sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der
Dachbegrinung flhren.

Gestaltung der Doppelhauser (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Errichtung von Doppelhausern ist durch gemeinsamen oder gleichzeitig eingereichten
Bauantrag bzw. durch eine Baulast sicherzustellen, dass Traufhdhe, Dachform, Dachneigung
sowie Farbe und Material der Dachdeckung einheitlich ausgefuhrt werden.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen der privaten Grunflachen (hellgrine Flachen):

Als Einfriedungen der privaten Grinflachen sind ausschlieflich heimische Hecken und Strau-
cher und darin eingezogenen Maschendrahtzaune (ohne Kunststoffeinsatze) sowie senkrecht
durchlassige Holzlattenzaune zulassig.

Einfriedungen der Baugrundsticke:
Zu offentlichen Verkehrsflachen, die der Zufahrt zum Grundstiick dienen, dirfen Einfriedungen
eine Hohe von 0,80 m nicht tberschreiten.

Zur Durchlassigkeit fur Kleintiere sind Zaune mit eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu
errichten.

Stellplédtze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 Satz 1 LBO sind fur jede Wohnung
groRer 50 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze herzustellen.
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6.0 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)
Baugrundstlicke sind vollstandig auf das umliegende Straldenniveau anzupassen.

Rheinmiinster, den

Thomas Lachnicht
Blrgermeister
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HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.0 Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege - allgemein -

Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Unmittelbar anschlieRend an das Planungsgebiet befindet sich die kath. Pfarrkirche St. Mauri-

tius. Mit ihrem weithin sichtbaren Frontturm orientiert sie sich zwar zum ehemaligen Stral3en-
dorf Sdllingen, bildet aber mit Schiff und Chor zusammen mit den angrenzenden bauerlichen
Anwesen noch eindricklich den Ortsrand aus.

Archéaologische Denkmalpflege:

Der nordwestliche Bereich des Planungsgebiets liegt innerhalb der mittelalterlichen

Siedlung Sollingen (MA 1, ADAB-Id. 108115582). Zudem grenzt es direkt an die mittelalterli-
che/frihneuzeitliche Kapelle St. Mauritius mit dem bis 1840 belegten mittelalterlichen/friihneu-

zeitlichen Friedhof (MA 2, ADAB-Id. 102320701).

(430741 / 5403315}

w2

w1

Kulturdenkmale gemas DSchG
Archaologisches Denkmal
3 P i
100 m ruffall (Arch.)
— —_— —_—

Datengrundlage:

Landesdankmalpflege Baden Wirttembarg ;

Geobasledaten O‘L’ [I;’.)vm.lglﬂw.de.ltz, 2851.9-1/19 Stand der Geobaslsinformationen: 02/2022 1431362/ 5402998]

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden- Kulturdenkmalen
gem. § 2 DSchG - zu rechnen. Am Erhalt der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenk-
male besteht grundséatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Kunftige Baumalinahmen in betroffenen Bereichen bedirfen daher einer denkmalschutzrecht-
lichen Genehmigung (§ 8 DSchG). Die denkmalrechtliche Zustimmung kann mit der Auflage
versehen werden (§ 7 DSchG), dass die archaologischen Befunde vor ihrer Zerstérung fach-
gerecht dokumentiert werden mussen.
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2.0

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkei-
ten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hiertber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bestimmungen des Bodenschutz- und Altlastengesetzes und der Bundesbodenschutz-
verordnung BBodSchV / MantelVO

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutz- und Altlastengesetzes so-
wie der genannten Verordnungen wird hingewiesen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zur Herstellung der Gebaude, Sanierung von Bo-
den, Anlage von Verkehrsflachen (auch Parkierungsflachen) im unbedingt notwendigen Male
zulassig. Bei allen Baumallnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt
zu lagern. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (im Baugebiet) ist — soweit bau-
rechtlich zulassig — einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte
eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdérsen) angestrebt werden. Als Lager sind
ordnungsgemale Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BBodSchG
gewabhrleisten (Schitthéhe max. 2 m fir Oberboden, 5 m fir Unterboden; Schutz vor Vernas-
sung etc.). Oberbodenmieten durfen nicht und Unterbodenmieten nur mit leichten Kettenfahr-
zeugen befahren werden. Bei einer Lagerzeit von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit ge-
eigneten Pflanzarten zu begriinen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile
durch Abmahen entfernt werden. Bei Eingriffen in den Untergrund sind diese Baumalinahmen
gutachterlich zu begleiten. Das belastete Aushubmaterial ist unter gutachterlicher Begleitung
zu separieren. Ebenso ist dessen ordnungsgemafe Entsorgung zu gewahrleisten.

Eine bodenkundliche Baubegleitung (vgl. LUBW 2012) und ein Bodenschutzkonzept werden notwen-
dig. Diese werden im Zuge der konkreten ErschlieRungsmafinahme beauftragt und erstellt.

Freiflachen: Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.
Eventuell notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) dirfen nur
mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung < 4 N/cm?) erfolgen.
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3.0 Schutz unterirdischer Leitungen

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind
so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so
zu grinden, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Gebaudeenergiegesetz (GEG), Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Ba-
den-Wiirttemberg (KlimaG BW)

Auf das geltende Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes und auf die geltenden Bestim-
mungen des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg (Kli-
maG BW) wird verwiesen.

Hinweis: Aufgrund der PFC-Belastung des Grundwassers kann Uber die Erlaubnisfahigkeit
von Grundwasser-Warmepumpen und Erdwarmesonden nur in der Einzelfallprifung entschie-
den werden. Mit erhéhten Anforderungen an die Ausflihrung ist zu rechnen.

Gartenbrunnen sind grundsatzlich beim Landratsamt Rastatt anzeigepflichtig, kénnen aber
aufgrund der PFC-Belastung des Grundwassers nicht erlaubt werden.

Abwassersatzung
Die Bestimmungen der Satzung der Gemeinde Rheinmunster Uber die 6ffentliche Abwasser-
beseitigung (Abwassersatzung) sind einzuhalten.

Landwirtschaftliche Nutzung

Das Plangebiet grenzt an seinem 6stlichen und stidlichen Rand an landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an. Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die Bewirtschaftung der Flachen zu
Staub, Larm und sonstigen Beeintrachtigungen kommen kann. Es werden abschirmende Be-
pflanzungen entlang der betroffenen Grundstiicksgrenzen empfohlen.

Nistmoglichkeiten fiir Vogel und Fledermause
Es wird empfohlen auf den privaten Grundsticken Nistmoglichkeiten fur Végel und Fleder-
mause an Gebauden und in den zu pflanzenden Baumen zu schaffen.

Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern ist méglich. Aus der Kombina-
tion von Dachbegriinung und solarenergetischer Nutzung kénnen sich gegenseitige Synergie-
effekte wie etwa die Senkung von Temperaturspitzen und damit ein héherer Energieertrag von
Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten miissen jedoch hinsichtlich ihrer dauer-
haften Funktionsfahigkeit aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung auf
der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende® Ausflihrung ohne Durchdringung der
Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum Beispiel spezielle Drainageplatten) erlau-
ben die zusatzliche Nutzung der Begriinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaran-
lage gegen Sogkrafte.
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9.0

10.0

11.0

12.0

Die Solarmodule sind in aufgestanderter Form mit ausreichendem Neigungswinkel und verti-
kalem Abstand zur Begriinung auszufiihren. Dadurch ist in der Regel sichergestellt, dass die
Anforderungen an eine dauerhafte Begrinung und Unterhaltungspflege erfillt sind. Flache In-
stallationen sind zu vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufiih-
ren, sodass auch hier eine Begriinung darunter mdglich bleibt und die klimatische Funktion
nicht unzuldssig eingeschrankt wird.

Zisternen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
Zur Reduzierung des Abflusses wird empfohlen auf den jeweiligen Baugrundstticken Zisternen
vorzusehen. Dort kann Niederschlagswasser gesammelt werden.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) ist
zulassig und wird empfohlen. Die Nutzung einer Betriebswasseranlage (Zisterne) ist nach § 13
Abs. 4 TrinkwV 2001 beim zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen.

Grundwassermessstelle

Im Bereich des Plangebiets befindet sich die von Regierungsprasidium Karlsruhe betriebene
Grundwassermessstelle 113/162-8 (siehe Planzeichnung). Diese darf durch bauliche Maf3-
nahme nicht beschadigt oder beeintrachtigt werden und ist durch entsprechende Mallnahmen
zu sichern. Eventuelle Beschadigungen sind dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat
53.2 unverziglich zu melden.

Geotechnische Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich quartarer Lockergesteine (Hochflutsand) mit im Detail nicht bekannter Machtig-
keit.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

Luft/Wasser-Warmepumpen, Wasser/Wasser-Warmepumpen

Der Betrieb von Luft/Wasser-Warmepumpen fiihrt in einem eng umbauten Gebieten immer
wieder zu Larmschutzproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden). Fir die Luft/\WWasser-Warme-
pumpen gelten die Anforderungen der TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm). Diese Anlagen emittieren tieffrequenten Schall, der insbesondere im Nachtzeitraum
besonders stérend wirkt.

Vom Bauherrn bzw. Grundstiickseigentiimer ist daher neben dem geeigneten Standort bereits
bei der Auswahl der Gerate auf den Stand der Technik zu achten.

PS Planungsbiro Schippalies, Wilferdinger Str. 40, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /2717110, ps@ps-stadtplanung.de



Gemeinde Rheinmiinster, OT Séllingen, Bebauungsplan ,,Ostlich der Kirche*
mit Umweltprifung 17
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzung) 06.06.2025

Zudem wird auf die Broschire ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen® der LUBW Landesanstalt
fur Umwelt in Baden-Wirttemberg (lubw.de) vom Januar 2023 verwiesen. Dort sind Mindest-
abstande von Luft-Warmepumpen zu schutzbedirftiger Bebauung wie folgt angegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gegebenheiten vor Ort Schalleistungspegel verandern kén-

nen.
Schall- . . .
leistungs- Mlndestab"sta_nd zwischen Wa!rmepump_e ur_1d
pegel schutzbediirftiger Bebauung in Metern in einem
in reinen allgemeinen Mischgebiet, Gewerbe—
dB(A) Wohngebiet Wohngebiet urbanen G. gebiet
45 3 2 1 1
50 6 3 2 1
55 1 6 3 2
60 20 1 6 3
65 30 20 1 6
70 45 30 20 1
Griin: Stand der Technik Blau: Mehrzahl der installierten Anlagen

Fir die Berechnung der Abstinde wurde angenommen, dass die Anlage
- wie es in der Praxis oft vorkommt - vor einer Wand positioniert ist.
Ferner wurden die um sechs Dezibel reduzierten Nacht-Immissionsricht-
werte der TA Lirm verwendet. Dies beriicksichtigt die Gerdusche weiterer
Anlagen in der Umgebung. Gerite mit tonhaltigen Geriuschemissionen
entsprechen nicht dem Stand der Technik - ein entsprechender Zuschlag
wird daher nicht beriicksichtigt. Entspricht die Anlage nicht dem Stand
der Technik ist gegebenenfalls ein Tonhaltigkeitszuschlag von 3 bzw. 6 dB
(A) zu vergeben. Die berechneten Abstinde wurden auf ganze Meter auf-
gerundet.

13.0 Hinweise zum Umgang mit Altlasten
Samtliche Eingriffe in den Untergrund im Bereich des ehem. Bahnhofs haben unter fachgut-
achterlicher Begleitung zu erfolgen. Gleiches gilt fur den geplanten Ausbau des Gleisschot-
ters. Werden bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Auffalligkeiten (z.B. auffalliger
Geruch, Verfarbungen etc.) angetroffen, ist umgehend das Amt fir Umwelt und Gewerbeauf-
sicht, Sachgebiet Altlasten, Boden in Kenntnis zu setzen.

Die Verunreinigungen der bekannten Schadensflache im Bereich der ehem. Rampe sind unter
fachgutachterlicher Begleitung durch Aushub zu beseitigen. Die Aushubtiefe hat sich dabei
nach den relevant belasteten Tiefenbereichen zu richten (s. Ergebnisbericht; bei RKS 2 z.B.
bis zu 2,0 m). Nach erfolgtem Aushub ist der Sanierungsbereich auf die Parameter Cyanide-
gesamt und PAK15 sowie Naphthalin und Methylnaphthaline im Eluat (Wirkungspfad Boden-
Grundwasser) freizumessen.
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Die verschiedenen anfallenden Aushubmaterialien (Gleisschotter, Aufflllungen, Bodenmate-
rial) sind entsprechend ihrer jeweils vorzunehmenden abfallrechtlichen Einstufung (Deklarati-
onsanalytik) einer ordnungsgemaflen Entsorgung / Verwertung zuzufihren.

Die durchgeflihrte Aushubsanierung der Schadensflache sowie die Untersuchungsergebnisse
(Freimessung, Deklarationsanalytik) sind in einem umwelttechnischen Bericht zu dokumentie-
ren; dieser ist zusammen mit evil. Verwertungs-/ Entsorgungsnachweisen unaufgefordert dem
Amt fir Umwelt und Gewerbeaufsicht, Sachgebiet Altlasten, Boden vorzulegen.
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Vorschlagsliste Baumpflanzungen fiir 6ffentliche und private Griinflaichen

Wissenschaftlicher Name ﬁztﬁzcher Qualitat Pflanzung
Pflanzgrube mit mind. 12 m® Volumen,
3y teilweise mit Baumsubstrat verfillt, Imp-
Tilia tomentosa ,brabant’ Silberlinde fung Mykorrhiza, Zugabe von Wasserhal-
14 -16 mB " :
testoffen, Dlingung mit Baumfutter,
4-jahrige Entwicklungspflege
Quercus petraesa Traubeneiche s.0. s.0.
Quercus cerris Zerreiche s.0. S.0.
Carpinus betulus . s.o.
(Frans Fontaine’) Hainbuche S.0.
Acer campestre Feldahorn s.0. sS.0.
Acer platanoides Spitz-Ahorn 5.0
(‘Emerald Queen’) Sorte o s-0.
‘Emerald Queen’
Alnus spaethii Rot-Erle s.0. S.0.

+ Wildobstarten als Erganzungspflanzung z.B. in Gartenflachen

Vorschlagsliste Strauchpflanzungen fiir 6ffentliche und private Griinflichen

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Qualitat

Berberis vulgaris Berberitze 3 xv Container 60 -80
Crataegus monogyna Weilddorn 3 xv Container 60 -80
Rosa rubiginosa Weinrose 3 xv Container 60 -80
Rosa canina Hundsrose 3 xv Container 60 -80
Ligustrum vulgare Liguster 3 xv Container 60 -80

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

3 xv Container 60 -80

Euonymus europaeaus

Europaisches Pfaffenhiitchen

3 xv Container 60 -80

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

3 xv Container 60 -80

Cornus mas

Kornelkirsche

3 xv Container 60 -80

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

3 xv Container 60 -80

+ Wildobstarten als Erganzungspflanzung z.B. in Gartenflachen

Pflanzgut aus regionaler Herkunft!

PS Planungsbiro Schippalies, Wilferdinger Str. 40, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /2717110, ps@ps-stadtplanung.de
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Vorschlagsliste fiir Dachbegriinung

e Aira spec.

e Filago spec.

e  Ornithopus perpusillus
e Teesdalia nudicaulis

e Thymus serpyllum

e Vulpia bromoides

e Sedum spec.

Ansaat Magerwiese

Art /| Saatgutmischung Qualitat Anzahl Standort
Magerwiese Einsaat mit autochthoner Saatgutmischung (Rie- | 5-10g/m? | Siehe Festset-
ger-Hoffmann Blumenwiese 01) aus Ursprungs- zungen
gebiet 9 und Produktionsraum 6
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1 PLANUNGSERFORDERNIS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Gemeinde Rheinmiinster beabsichtigt im Ortsteil Séllingen das Baugebiet ,Ostlich der Kirche* (ehe-
mals ,Hinter den Garten®) zu entwickeln. Die Flache liegt am dstlichen Ortsrand von Séllingen, in sudli-
cher Verlangerung der Eisenbahnstrale.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Rheinmunster / Lichtenau als geplante
Wohnbauflache dargestellt. Der Bedarf fur das Baugebiet ist somit bereits im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung nachgewiesen und wird durch die derzeitige angespannte Situation auf dem Woh-
nungsmarkt bestatigt.

Zunachst war es beabsichtigt, das Planungsgebiet in Richtung Siden bis auf Hoéhe des bestehenden
Lebensmitteldiscounters auszudehnen, auch um einen zweiten Verkehrsanschluss Uber die Kirchstralle
gewahrleisten zu kdnnen. Diese Konzeptidee musste verworfen werden, da die dort bestehende Nut-
zung der Flache zur Pferdehaltung beibehalten bleibt. Zudem hatte sich diese Entwicklung auf3erhalb
der Darstellung des Flachennutzungsplans bewegt. Auch wenn ein Kurzschluss zur Kirchstralle auf
Hohe des Lebensmitteldiscounters sinnvoll gewesen ware, konnte dieser Ansatz nicht weiter verfolgt
werden.

In einem nachsten Schritt stand die Uberlegung im Raum, auch die unbebauten riickwéartigen Grund-
stlcksteile der bebauten Grundstlcke an der KirchstralRe in die Planung aufzunehmen. Zwischenzeitlich
liegt aber eine Stellungnahme der Denkmalpflege vor, die auf den hochwertigen Charakter dieser rtick-
wartigen gelegenen Garten im Zusammenhang mit der angrenzenden Pfarrkirche St. Mauritius hinweist.
Bereits in den ersten Planskizzen von 2019 wurde aus Ricksicht auf diese Besonderheit ein Konzept
mit Erhaltung der Garten als private Grinflache vorgeschlagen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan
wird nun aus stadtebaulichen Griinden eine klare Zasur zwischen der bestehenden Bebauung an der
Kirchstrale mit den dazugehorigen Garten und dem neuen Baugebiet geschaffen. Weitere Ausfihrun-
gen hierzu siehe Ziffer 5.1 der Begriindung.

Die Flache des bestehenden Bahndamms wird in das Plangebiet aufgenommen.
Das neue Planungsgebiet eignet sich flr klassische Einzelhduser und Doppelhduser und auch fir Mehr-

familienhauser, die dort seitens der Verwaltung und des Gemeinderates ausdriicklich erwiinscht sind.
Die HaupterschlieRung kann Gber die Verlangerung der Eisenbahnstral’e erfolgen.

PS Planungsbiro Schippalies, Wilferdinger Str. 40, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /2717110, ps@ps-stadtplanung.de
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Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs ist die Aufstellung des Bebauungsplans notwendig. Es kdn-
nen somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Baugebiets geschaffen wer-
den.

Der Ortsteil Sollingen ist nicht vom Larmschutzbereich des Flughafens Karlsruhe / Baden-Baden tan-
giert, weder von der Tag-Schutzzone noch von der Nacht-Schutzzone. Insofern ergeben sich aus dem
nahe gelegenen Flughafen keine Restriktionen flr das Plangebiet.

Die Gemeinde hat im Vorgriff der Planung die Flachen auf PFC untersuchen lassen. Es haben sich
keine Anhaltspunkte fir Belastungen mit PFC im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben.

Der geplante Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 3,6 ha.

2 VERFAHREN

Urspriinglich bestand die Absicht, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauBG
aufzustellen. Die Voraussetzungen waren mit der zur ersten frihzeitigen Beteiligung vorliegenden Pla-
nung gegeben. Die nun vorgenommene Plananderung mit der Ausweisung von privaten Grunflachen
fur die ruckwartigen Grundsticksbereiche der Kirchstralle und der Eisenbahnstralle flhrt dazu, dass
der Bebauungszusammenhang, der Voraussetzung fir ein Verfahren nach § 13b BauBG ist, nicht mehr
hergeleitet werden kann. Insofern wird der Bebauungsplan auf ein vollstandiges Verfahren mit Umwelt-
prifung umgestellt und hierzu ein erneuter Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die Gemeinde Rheinminster hatte im Jahr 2023 aufgrund der Umstellung des Verfahrens und der vor-
genommenen Plandnderungen eine erneute frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentli-
cher Belange und der Offentlichkeit durchgefiihrt. Die zeitliche Abwicklung des Verfahrens ist den Ver-
fahrensvermerken auf der Planzeichnung zu entnehmen.

3 PLANGEBIET

3.1 Naturrdumliche Gegebenheiten
Das Plangebiet befindet ich in der Oberrheinischen Tiefebene im Bereich der Stollhofener Platte.

3.2 Topographie, Vegetationsbestand, landwirtschaftliche Nutzung, angrenzender Wald

Das Planungsgebiet ist nahezu eben und steigt nur geringfiigig in Richtung Siidosten um ca. 0,5 m an.
Im Ausgangszustand setzt sich das Planungsgebiet fast vollstdndig aus intensiv genutzten Ackerflachen
zusammen. Einen kleinen Anteil bilden privat genutzte Garten, Wirtschaftswege sowie vorhandene ver-
siegelte Verkehrsflachen.

Das Planungsgebiet ist gepragt durch den stillgelegten Abschnitt der SWEG-Schienentrasse, der das
Planungsgebiet als ca. 0,50 bis 0,80 m hoher Damm im Westen begleitet.

Die Grundstiicke im Plangebiet westlich der ehemaligen Bahnlinie werden seitens der Denkmalpflege
als bauerliche Anwesen bezeichnet, die zusammen mit der kath. Pfarrkirche St. Mauritius noch ein-
druicklich den Ortsrand ausbilden. Diese Flachen sind als Hausgarten genutzt. Es sind dort klassische
Obstbaume auf Wiesen, Gartenbeete und vereinzelt Schuppen anzutreffen.

PS Planungsbiro Schippalies, Wilferdinger Str. 40, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /2717110, ps@ps-stadtplanung.de
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Die Grundsticke im Plangebiet 6stlich der ehemaligen Bahnlinie werden zum grofiten Teil landwirt-
schaftlich genutzt und sind in der digitalen Flurbilanz als Vorrangflur Il (zweithéchste Wertstufe fir die
landwirtschaftliche Produktion) eingestuft. Flachen der Vorrangflur Il sind fir den ékonomischen Land-
bau wichtig und deshalb der landwirtschaftlichen Produktion vorzubehalten. Seitens der Landwirtschaft
werden gegen die Uberplanung deshalb agrarstrukturelle Bedenken geéduRert. Allerdings ist die Flache
bereits seit langer Zeit im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinmuinster-Lichtenau
als Wohnbauflache dargestellt. Insofern ist die Entwicklung des Baugebiets bereit seit langer Zeit vor-
bereitet. Alternative Flachen, die nicht in die Landwirtschaft eingreifen wirden, sind im Ortsteil Séllingen
nicht vorhanden. Die Entwicklung des Baugebiets ist zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum dringend
erforderlich und geht nicht tber die durch FNP bereits gesicherte Flachen hinaus.

Die an die bebauten Grundstlicke an der Eisenbahnstralde angrenzenden Aul3enbereichsflachen wer-
den als private Garten genutzt.

Nordlich auf3erhalb des Plangebiets ist jenseits der Rheinstralte auf Flurstlick 2786 Wald anzutreffen.
Zum nachst gelegenen Baubereich ist ein Abstand von ca. 26 m eingehalten. Damit wird der nach § 4
Abs. 3 LBO geforderte Waldabstand von 30 m nur um ca. 4 m an der nérdlichen Ecke des Baubereichs
Uberschritten. Eine Ausnahme von § 4 Abs. 3 LBO erscheint nach Auffassung des Forstamtes vertretbar
bzw. verhaltnismaRig. Gegenuber der betroffenen Waldeigentiimerin, der Gemeinde Rheinmunster, er-
scheint es ebenso zumutbar, da diese bereits durch die Rheinstralle eine erhéhte Verkehrssicherungs-
pflicht und Bewirtschaftungserschwernisse zu tragen hat, welche sich durch die geplante Bebauung
noérdlich der Eisenbahnstralie nicht signifikant erhdht.

3.3 Erholungsnutzung und Landschaftsbild

Die Ackerflachen selbst sind nicht als Erholungsflachen nutzbar, pragen aber das Landschaftsbild. Der
Grasweg in Verlangerung der Eisenbahnstrale und der am Gebietsrand verlaufende Lerchenweg die-
nen neben der Erschliefung der landwirtschaftlichen Flachen auch den Spaziergangern und somit der
Erholung.

Rheinmunster Séllingen zeichnet sich durch die Nahe zu Naherholungseinrichtungen am Rhein beson-
ders aus.

3.4 Gebaude im Plangebiet und in der Umgebung

Im Geltungsbereich selbst befinden sich ostlich der stillgelegten Schienentrasse - mit Ausnahme klei-
nerer Schuppen - keine bauliche Anlagen. Westlich der Schienentrasse im rlickwartigen Gartenbereich
der bebauten Grundstlcke KirchstralRe sind innerhalb der privaten Grunflache wenige gréfere Schup-
pen und Nebenanlagen anzutreffen.

Ebenfalls einige Nebenanlagen, die der Freizeitnutzung dienen, befinden sich im Norden des Plange-
biets (im Ubergang zu den bebauten Grundstiicken an der Eisenbahnstrale).

Im Plangebiet befindet sich zudem ein Grundwasserpegel des Regierungsprasidiums Karlsruhe. Dieser
gehdrt zum Messnetz Integriertes Rheinprogramm. Der Pegel soll zunachst gesichert und die Zugang-
lichkeit zur Probenahme gewahrleistet werden. Im weiteren Verlauf der Planung soll bei Bedarf geprtift
werden, ob eine Verlegung moglich ist.
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Im Norden des Plangebiets grenzen bebaute Wohnbaugrundstlicke zwischen Eisenbahnstrale und
Lerchenweg an.

Im Westen rlickt das Plangebiet bis an die Grundstlicksgrenze der kath. Pfarrkirche St. Mauritius. Wei-
tere Ausflhrungen hierzu siehe Ziffer 4.2 der Begrindung.

3.5 Infrastrukturelle Ausstattung

Der Ortsteil Sollingen liegt verkehrstechnisch gesehen westlich der Landesstrale L 75, die die Orte
Hugelsheim und Rheinmiinster Stollhofen verbindet. Der nachste Autobahnanschluss zur A5 ist die An-
schlussstelle Baden-Baden. Im Ortsteil Séllingen sind Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs
vorhanden. Es gibt eine Grundschule und eine Kindertagesstatte. Soziale und kulturelle Einrichtungen
sind der OrtsgréfRe und dem Vereinsleben entsprechend vorhanden.

3.6 OPNV

Rheinmunster ist dem Karlsruher Verkehrsverbund angeschlossen. Der nachste Bahnhof befindet sich
in BUhl und ist ca. 10 Kilometer entfernt. Von dort aus ist man an das gesamte Schienennetz der DB
angebunden.

Rheinmunster ist auch an die sogenannte Regiolinie angebunden, ein Busnetz, das Rheinminster, Blhl
und die umliegenden Ortschaften miteinander verbindet. Die Buslinie 234 aus Rastatt hat mehrere Hal-
tepunkte in Rheinminster und im benachbarten Higelsheim. Die Buslinie 268 verbindet Rheinminster
mit dem nachsten Bahnhof in Bihl. Die Buslinie X 34 verbindet Rastatt tGiber den Airpark mit Bihl, hat
einen Haltepunkt in Sdllingen Kirche und verkehrt im Stundentakt.

3.7 Verkehrsanschluss
Das Plangebiet wird (iber eine Verldngerung der EisenbahnstralRe erschlossen. Uber die Rheinstrale
erfolgt der Anschluss an die Landesstralle L 75 und damit an das Ubergeordnete Verkehrsnetz.

3.8 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticke im Planungsgebiet befinden sich Uberwiegend in Privatbesitz. Wenige Grundstlcke
(hauptséachlich das Grundstlick der aufgelassenen Bahnanlage und Wegegrundstlicke) gehéren der
Gemeinde. Zur Umsetzung der vorliegenden Planung ist eine Bodenordnung erforderlich.

4 EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003, 4. Fortschreibung 2024

Die Flache des Plangebiets istim Regionalplan Mittlerer Oberrhein als regionalplanerisch abgestimmter
Bereich fur Siedlungserweiterung enthalten. In seiner 4. Fortschreibung wurde die Flache bis zur L 75
ausgedehnt.

Zur Optimierung einer flacheneffizienten Siedlungsentwicklung ist in der 4. Fortschreibung des Regio-
nalplans in den definierten ,sonstigen Gemeinden und Ortsteile® (wozu der Ortsteil Séllingen zahlt) fir
neue Wohnbauflache im Durchschnitt mindestens eine Siedlungsdichte von 60 EW/ha vorgegeben.
Diese Dichte wird mit der vorliegenden Planung gut erreicht.
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4.2 Denkmalpflege
Bau- und Kunstdenkmalpflege: Unmittelbar anschlieRend an das Planungsgebiet befindet sich die kath.

Pfarrkirche St. Mauritius. Mit ihrem weithin sichtbaren Frontturm orientiert sie sich zwar zum ehemaligen
StralRendorf Séllingen, bildet aber mit Schiff und Chor zusammen mit den angrenzenden bauerlichen
Anwesen noch eindriicklich den Ortsrand aus. Nach Auffassung der Denkmalpflege verstellt das ge-
plante Neubaugebiet zukiinftig den historischen Ortsrand mit dem Ubergang in die freie Landschaft.
Auch wird der Chor der Kirche zukunftig nicht mehr wahrgenommen werden kdnnen. Von Seiten der
Denkmalpflege werden daher Bedenken gegeniiber dem Vorhaben hervorgebracht. Es wird angeregt,
auf diese Bauflachen zu verzichten, so dass auch in Zukunft die fir das Denkmal wichtige Blickbezie-
hungen in die und von der Kulturlandschaft sowie der historische Ortsrand erlebbar bleiben.

Aus stadtplanerischer Sicht wird der bisherige Ortsrand, gepragt durch die Garten der Grundstiicke mit
Blick auf den Frontturm der Kirche, durch die vorliegende Planung neu ausgeformt. Die vorgelagerte
Bauflache ist seit langem im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt und soll zur Schaffung von
dringendem Wohnraum mit dem vorliegenden Bebauungsplan entwickelt werden. Damit wird die vor-
gelagerte Kulturlandschaft verandert. Ein vollstandiger Verzicht auf die Bauflache zur Erhaltung der his-
torischen Ortsrandsituation und der Kulturlandschaft ist nicht vorgesehen. Allerdings ist es Ziel der Pla-
nung die historischen Garten als private Griinflache zu erhalten. Somit bleibt zumindest aus den Garten
der Blick auf die Kirche vollstandig unangetastet. Zudem sieht die Planung eine vorgelagerte Offentliche
Grunflachen vor und im weiteren Verlauf eine auf die Kirche ausgerichtete ErschlieRungsstralie, so dass
auch aus dem Plangebiet eine direkte Blickbeziehung auf die Kirche — auch aus weiter Entfernung -
sicherstellt ist.

Aufgrund der Hohe des Frontturms Uberragt dieser die kiinftige Bebauung und wird deshalb auch wei-
terhin aus gréRerer Entfernung sichtbar bleiben.

Aus den genannten Grinden wird die stadtebauliche Entwicklung in der beschriebenen reduzierten
Form fir vertretbar gehalten.

Archaologische Denkmalpflege: Der nordwestliche Bereich des Planungsgebiets liegt innerhalb der mit-
telalterlichen Siedlung Séllingen (MA 1, ADAB-Id. 108115582). Zudem grenzt des direkt an die mittelal-
terliche/frihneuzeitliche Kapelle St. Mauritius mit dem bis 1840 belegten mittelalterlichen/frihneuzeitli-
chen Friedhof (MA 2, ADAB-Id. 102320701). Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden
und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG — zu rechnen. Kiinftige Baumaflinahmen in betroffe-
nen Bereichen bedlrfen daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§ 8 DSchG). Die denk-
malrechtliche Zustimmung kann mit der Auflage versehen werden (§ 7 DSchG), dass die archdologi-
schen Befunde von ihrer Zerstérung fachgerecht dokumentiert werden missen. Weitere Ausfiihrungen
siehe Hinweise Ziffer 1.0

4.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Flache des Plangebiets ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemein-
schaft Rheinminster-Lichtenau als Wohnbauflache (Planung) dargestellt. Die mit in die Planung einzu-
beziehenden Grundstlicksteile der Grundstlicke an der Kirchstraf3e sind als bestehende gemischte Bau-
flache im FNP enthalten. Das ehemalige Grundstiick der Bahn ist als Sonderbauflache dargestellt. Der
Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4.4 Verbindliche Bauleitplanung
Fir das Planungsgebiet selbst liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor. Diese wird mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan geschaffen.

4.5 Gemeindeentwicklungskonzept 2035
Der Gemeinderat Rheinmunster hat in der Sitzung am 03. Juni 2019 folgende Leitsatze beschlossen:

e Die Gemeinde Rheinminster sieht sich in der Verantwortung zur Verringerung klimaschadlicher
Emissionen und setzt daher auf eine nachhaltige Entwicklung.

¢ Bei der kiinftigen Entwicklung der Gemeinde Rheinminster wird der 6kologische Anspruch der Ge-
meinde einen héheren Stellenwert als bisher geniefden.

¢ Gleichzeitig gilt es, die Weiterentwicklung von Rheinminster als attraktiven Wirtschaftsstandort mit
Okologischen Anforderungen in Einklang zu bringen.

¢ Die naturrdumlichen Besonderheiten der Gemeinde Rheinmuinster stellen ein schitzenswertes Gut
dar, das es zu erhalten gilt.

e Der ressourcenschonende Umgang mit den natlrlichen Lebensgrundlagen ist gemeinsame Aufgabe
von Verwaltung und Einwohnerschaft.

e Rheinminster ist eine lebendige und soziale Gemeinde, in der Familienfreundlichkeit einen hohen
Stellenwert einnimmt.

¢ Die Gemeinde bietet ein vielfaltiges Angebot fiir alle Altersgruppen an. Die Weiterentwicklung dieses
Angebots ist gemeinsame Aufgabe von Verwaltung und Einwohnerschaft.

e Die Einwohnerschaft geniel3t die hohe Lebensqualitat in der Gemeinde, welche auch fir kinftige
Generationen erhalten bleiben soll.

¢ Bei allen kinftigen Planungen steht das Wohl der Rheinmiinster Einwohnerschaft aller Generationen
im Zentrum. Bereits heute vorhersehbare Veranderungen werden daher aktiv und vorausschauend
gestaltet.

e Die Gemeinde Rheinmunster férdert das soziale Miteinander und das ehrenamtliche Engagement
aller Einwohnerinnen und Einwohner.

Der vorliegende Bebauungsplan wird unter Berlcksichtigung dieser Leitsatze aufgestellt.
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5 PLANUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliches Konzept

Bereits 2019 wurden verschiedene stadtebauliche Konzepte erstellt und dem Gemeinderat vorgestellt.
Der Gemeinderat hatte sich zunachst fir ein Konzept mit Fortfiihrung des Plangebiets Richtung Stiden
(Uber den FNP hinaus) bis zum bestehenden Lebensmitteldiscounter und Bebauung der rickwartigen
Garten der Grundstuicke an der KirchstralRe ausgesprochen. Damit ware es moglich gewesen, das Plan-
gebiet von der Eisenbahnstrale kommend wieder an die KirchstralRe anzuschliel3en und eine zweite
Ein- und Ausfahrt zu erhalten. Das Planungsgebiet hatte durch den mittig verlaufenden Griinzug dstlich
der Kirche eine Gliederung erhalten.

Konzept mit Erhalt Garten hinter der Kirchstralle Konzept ohne Erhalt Garten

Der Gemeinderat hatte sich fir das Konzept mit Bebauung der Garten entschieden. 2020 wurde die
Offentlichkeit Uiber diese Planungsabsichten, die ErschlieRungsplanung und den Prozess der Bauland-
umlegung informiert. Anschlielend wurde in persénlichen Gesprachen mit den Grundstlickseigenti-
mern die Mitwirkungsbereitschaft geklart. Dabei hat sich gezeigt, dass im Bereich des siudlichen Plan-
gebiets die dortige Nutzung der Pferdehaltung weiterhin Vorrang hat und nicht zugunsten einer Wohn-
bebauung aufgegeben werden soll. Dadurch wurde es notwendig, die Planung zu Uberarbeiten.

Es wurden weitere Konzepte mit unterschiedlicher Intensitat der Bebauung im riickwartigen Bereich der
Grundstucke Kirchstral3e erarbeitet, die nachfolgend dargestellt sind.

Konzept 2021 Konzept 2022 zur ersten frihzeitigen Beteiligung
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Zwischenzeitlich liegen die Stellungnahmen der Behérden aus der ersten friihzeitigen Beteiligung vor.
Die Stellungnahme der Denkmalpflege verweist darauf, dass die kath. Pfarrkirche St. Mauritius mit ih-
rem weit sichtbaren Schiff und Chor zusammen mit den angrenzenden bauerlichen Anwesen noch ein-
dricklich den Ortsrand ausbildet. Unter Berlicksichtigung dieses Aspektes sollen — wie es schon die
ersten Skizzen zu Beginn des Planungsprozesses vorsahen — die Garten weithin gesichert werden.
Diese bilden aufgrund des vorgelagerten neuen Baugebiets zwar nicht mehr den Ortsrand, dennoch
kénnen die privaten Grinflachen zusammen mit der Kirche ein innenliegendes Refugium bilden und so
den historischen Rahmen sichern. Es bleibt somit auch die stadtebaulich gewunschte Pufferflache zwi-
schen der bestehenden historischen Baustruktur und dem Neubaugebiet bestehen. Diese Pufferflache
gilt es durch die Festsetzung einer privaten Grinflache zu sichern. Somit kann dort eine stadtebaulich
nicht gewlinschte Bebauung, die sich nach Aufsiedlung des Neubaugebiets mdglicherweise nach § 34
BauGB ergeben koénnte, ausgeschlossen werden. Von der bisherigen Plankonzeption, die urspriinglich
dort eine Bebauung der Garten vorsah, wird nun aus Griinden der Denkmalpflege und aus stadtebauli-
chen Grinden Abstand genommen.

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Zielsetzung wurde das stadtebauliche Konzept mit Erschlie-
Rung, Grundstickseinteilung und Gebaudeanordnung entsprechend angepasst. Mit den angepassten
Unterlagen wurde nach Umstellung auf das vollstandige Verfahren eine erneute friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit durchgefiihrt.

In den Bebauungsplan aufgenommen wird eine Baumdglichkeit (Doppelhaus) auf dem riickwartigen
Grundstucksteil des an der KirchstralRe gelegenen Grundstlcks Flist.-Nr. 81. Dieser rickwartige Grund-
stlicksteil wird Uber die KirchstralRe und das Vordergrundstiick erschlossen. Fir die Zufahrt von der
Kirchstrale ist ein bestehender Schuppen zu entfernt. Eine Zufahrt von den neuen Erschlielungsstra-
Ren im Plangebiet ist nicht vorgesehen und mdglich. Die Ausweisung als Baugrundstlicks kann auf-
grund der stadtebaulichen Vorpragung der im Siden benachbarten Bebauung erfolgen, die ebenfalls
eine Bebauung in zweiter Reihe aufzeigt.

Die wichtige Blickbeziehung vom Lerchenweg bis zur kath. Pfarrkirche St. Mauritius mit ihrem weit sicht-
baren Schiff und Chor kann mit diesem Konzept (Ausweisung der Stralten- und Grinachse) sicherge-
stellt werden.
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5.2 Verkehrskonzept und Verkehrsabschatzung

Verkehrskonzept

Durch die Uberarbeitete stadtebauliche Konzeption ergibt sich eine klare ErschlieBungsstruktur. Die Zu-
fahrt erfolgt Uber die Eisenbahnstrafe und fihrt von dort in eine RingerschlieBung. Von diesem Ring
werden kurze Stiche vorgehalten, die einer mdglichen spateren Fortsetzung des Baugebiets nach Si-
den und Osten dienen kénnen.

Die EinmuUndung von der Rheinstralle in die EisenbahnstralRe bleibt mitsamt der Mittelinsel erhalten.
Der Knotenpunkt ist ausreichend dimensioniert, um den anfallenden Verkehr des Wohngebiets zu be-
waltigen. Die EisenbahnstralRe erhalt im nordlichen Bereich eine Gehwegverbindung zur Rheinstralle.

Ab dem Ubergang von der bestehenden EisenbahnstraRe in das Plangebiet ist nach einer Einengung
eine 6,0 m breite WohnstralRe vorgesehen. Aufgrund der geringen zu erwartenden Verkehrsbelastung
kann dort auf separate Gehwege verzichtet werden.

Im Slden ist eine Anbindung an den vorhandenen landwirtschaftlichen Weg entlang des Bahndamms
vorgesehen. Man kann so den nahe gelegene Einkaufsmarkt zu Full oder mit dem Rad erreichen.

Uber den geplanten Spielplatz wird eine FuRwegeverbindung tiber das Kirchengrundstiick zur Kirch-
stralde vorgesehen, um aus dem neuen Baugebiet kurze Wege zum Kindergarten und zur Schule si-
cherzustellen.

Die im Suidwesten des Plangebiets vorgehaltene Stichstralien, sind nicht flir das Wenden von Miillfahr-
zeugen geeignet. Es sind deshalb an geeigneten Stellen im 6ffentlichen Verkehrsraum Aufstellméglich-
keiten fur Abfallbehalter am Entleerungstrag vorgesehen.

Verkehrsabschatzung

Im Januar 2024 wurde durch das Biro Tdéglplan eine Verkehrsabschatzung vorgenommen, mit dem Ziel
das voraussichtliche Verkehrsaufkommen des geplanten Baugebiets abzuschatzen, um eine Grundlage
fur die Verkehrslarmberechnung zu erhalten. Als Annahme wurden 105 Wohneinheiten mit ca. 250 Ein-
wohner bericksichtigt. Dort ist wie folgt ausgefihrt:

~Eingangswerte der Abschétzung sind die voraussichtlichen Wohneinheiten. In Abhdngigkeit der Haus-
typen sind unterschiedliche HaushaltsgréBen (Einwohner pro Wohneinheit) zu verwenden, Daher wurde
die voraussichtliche Einwohnerzahl des geplanten Wohngebietes getrennt nach Haustypen ermittelt.
Die Gesamteinwohnerzahl wurde abschlieBend auf volle 10 aufgerundet und umfasst alle Einwohner
ab 0 Jahre. Entsprechend beziehen sich auch die daraus ermittelte Anzahl der Wege sowie der Kfz-
Mobilitatsanteil verfahrensbedingt (und verfahrensbereinigt) auf alle Einwohner, unabhéngig von deren
Alter, deren Zulassigkeit der Kfz-Nutzung beziehungsweise der Verfligbarkeit eines Kfz. Bei den Ein-
gangswerten zur Kfz-Mobilitét (Anteile der Kfz-Nutzer (= MIV-Anteil)) wurden neben den Werten des
Regelfalls beziehungsweise der Mindestwerte auch die bei unterschiedlichen Untersuchungen ermittel-
ten Maximalwerte angegeben. Fiir die Berechnungen wurden jeweils die daraus ermittelten Mittelwerte
gewdhlt. Auch beim Besucheranteil an Einwohnerwegen wurde eine héhere Mobilitéat beriicksichtigt in
dem der Mittelwert der maximalen Anteile der FGSV- und der Ver-Bau-Kennwerte angewendet wurde.
Die Verwendung der gewéhlten héheren Mittelwerte soll einen Puffer gegentiber ortsspezifischen Be-
sonderheiten berticksichtigen.
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Das mit dem Verfahren der Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwaltung sowie mit Unterstiitzung von
Ver Bau abgeschétzte Kfz-Verkehrsaufkommen betragt circa 500 Kfz-Fahrten pro Tag. Im Tagesver-
kehr enthalten sind circa 13 Gliterverkehrsfahrten. Diese sind allerdings nicht mit Schwerverkehren
gleichzusetzen, da sie sowohl Ver- und Entsorgungsverkehre (zumeist Schwerfahrzeuge) als auch Lie-
ferverkehre, z.B. durch Paketdienste enthalten. Fir die alleinige Ausweisung von reinen Schwerver-
kehrsfahrten gibt es leider keinen Berechnungsansatz.

Unterhalb der Tabellen sind die aus den Tagesverkehren abgeleiteten Spitzenstunden mit circa 40 Kfz-
Fahrten morgens beziehungsweise mit circa 50 Kfz-Fahrten abends angegeben.*

5.3 Ver- und Entsorgungskonzept
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Regenwasser: Das auf den Grundstiicken und den 6ffentlichen StralRen und Wegen anfallende Regen-
wasser wird der zentralen Versickerung zugefiihrt. Dies geschieht zum einen Uber die oberflachige
Sammlung und direkte Einleitung in den Graben im Grlnstreifen (ca. 0,7 m tief), zum anderen erfolgt
die Sammlung und Ableitung tUber Regenwasserkanale, die das Niederschlagswasser in das Regen-
wasserbecken (ca. 2,5 m tief) leiten. Die Anlagen werden so ausgestaltet, dass eine 30 jahrliche Puffe-
rung im Grunstreifen am Rand, im Versickerungsbecken und in der Grinflache stattfinden kann. Eine
100 jahrliche Pufferung findet in den Griinflachen statt, der Wasserspiegel liegt am tiefsten Punkt ca.
50 — 70 cm unter Gelandeoberkante, d. h. eine private Vorsorge durch entsprechende Ausbildung der
Grundstuicke, Kellerabgange und Fenster ist nétig.

Schmutzwasser: Das anfallende Schmutzwasser wird Uber separate Schmutzwasserkanale gefasst.
Weitere Ausflhrungen hierzu erfolgen bis zur Entwurfsfassung.

Auf den Grundstiicken werden kombinierte Hauskontrollschachte vorgesehen, Uber die sowohl das an-
fallende Schmutzwasser als auch das Regenwasser jeweils in getrennten Hausanschlussleitungen an
die offentliche Kanalisation Gbergeben werden.

Fir die Trinkwasserversorgung des ErschlieBungsgebietes wird das bestehende Wasserleitungsnetz
erweitert. Bei der Wasserversorgung ist nun lediglich Gber eine Leitung von der Eisenbahnstralle die
Versorgung hergestellt, da die Verbindung zur Kirchstral3e fehlt. Intern wird zwar ein Ring aufgebaut,
sollten aber an der Zuleitung Arbeiten nétig sein, so ist keine Versorgung durch eine 2. Zuleitung mog-
lich. Im Verfahren sind hier weitere Prifungen des Drucks und der Léschwasserversorgung vorzuneh-
men.

Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen: Die flr das Plangebiet notwendigen sonstigen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen wie Strom, Breitbandversorgung, usw. werden ebenfalls bereitgestellt.

Zur Stromversorgung wird ein neuer Stationsplatz erforderlich, der im Bereich der 6ffentlichen Senk-
rechtparkplatze angeordnet und von der 6ffentlichen Stra3e aus anfahrbar ist. Damit kann auch eine
ausreichende Kapazitat auch fur die e-Mobilitat vorgehalten werden.
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6 BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

6.1 Art der Nutzung
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es gilt die BauNVO mit folgenden Ein-

schrankungen. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese Nutzungen nicht in das das neue Wohngebiet und das Geflige der zu bebau-
enden Grundstlicke passt. Derartige Nutzungen sollten auch wegen des zu erwartenden Stérgrads dort
nicht untergebracht werden. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO deshalb nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen flr
Verwaltungen bleiben damit ausnahmsweise zulassig.

6.2 MafR der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der Zahl der
Vollgeschosse und der Gebaudehdhe (GH) festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen kann die stadtebau-
liche Struktur ausreichend und gezielt definiert werden.

Grundfldchenzahl: Die Grundflachenzahl betragt wie bei Allgemeinen Wohngebieten Ublich 0,4. Die ge-
maRk § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung von 50 % fiir Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, gilt Kraft Gesetz und braucht nicht gesondert
festgesetzt zu werden.

Gerade im WA 1 ist zu es aufgrund des Nachweises der zulassigen Anzahl der Wohneinheiten und der
erforderlichen Stellplatzzahl zu erwarten, dass die GRZ Il von 0,6 nicht eingehalten werden kann. Die
notwendigen Stellplatze werden sowohl in Tiefgaragen als auch ebenerdig angeordnet werden. Nach
tiberschlagiger Berechnung wird es zu einer Uberschreitung der GRZ Il kommen. Deshalb wird zusétzlich
geregelt, dass ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache fiir Stellplatze und ihre
Zufahrten und fur Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden kann, wenn diese dauer-
haft wasserdurchlassig befestigt oder mit Grindach versehen sind. Damit wird sichergestellt, dass bei
einer Uberschreitung der GRZ Il mit nur geringfligigen Auswirkungen auf die natirliche Funktion des
Bodens zu rechnen ist.

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bleibt davon unberihrt.

Zahl der Vollgeschosse: Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt im

WA 1 maximal drei Vollgeschosse
WA 2 maximal zwei Vollgeschosse

Damit werden Staffelgeschosse und Dachaufbauten (oberste Geschosse, die kein Vollgeschoss sind)
mdglich. Diese Verdichtungsméglichkeiten entsprechen dem gewlinschten sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Eine zwingende Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse soll aber nicht vorgenom-
men werden, um die Gestaltungsfreiheit der Grundstlickseigentimer zu gewahrleisten.
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Gebaudehdhen: Es erfolgt eine Begrenzung der absoluten Gebaudehéhe (GH) als Obergrenze, diese
ist aus stadtebaulicher Sicht geboten. Die Gebaudehdéhe wird in Gebaudemitte mit 10,5 m flir die Einzel-
und Doppelhausgrundstiicke vorgesehen. Fir die Mehrfamilienhauser ist eine Gebaudehéhe von 13,5
m moglich. Bemessungspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Gebaudehohe ist die vorgela-
gerten Stralenhdhe in Fahrbahnmitte (Achse) in Gebaudemitte, bei Doppelhaushalften an der gemein-
samen Grundstuicksgrenze.

Fir den rickwartigen Teil des Grundstlicks Flst.-Nr. 81 bildet die StralRenhohe der KirchstralRe in Fahr-
bahnmitte den Bemessungspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe.

Das Anbringen von Anlagen zur Energiegewinnung auf Dachern ist tblich und auch im Klimaschutz-
und Klimaanpassungsgesetz vorgeschrieben. Es wird deshalb in die Festsetzung aufgenommen, dass
fur Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, die Gebaudehdhe um max. 1,5 m Uberschritten
werden darf. In der Regel wird diese Hohe flr aufgestanderte Anlagen bei Flachdachern notwendig. Auf
weitergehende gestalterische Vorgaben hierfur soll aber im Sinne von schlanken Festsetzungen be-
wusst verzichtet werden.

Diese Rahmenfestsetzungen werden unter Beriicksichtigung der gewtlinschten Gestaltungsfreiheit fir
ausreichend gehalten. Durch den Verzicht auf die differenzierte gestalterischen Vorgaben fir Dacher
im WA 2 besteht die Mdglichkeit, auch Gebaude mit Flachdach zu errichten. Bei der Festsetzung von
zwei bzw. drei Vollgeschossen (im WA 1), darf zwar das oberste Geschoss kein Vollgeschoss sein,
dennoch besteht nun die Mdglichkeit, dass zumindest auf einer Gebaudeseite eine dreigeschossig auf-
steigende Wand mit 10,5 m bzw. einer viergeschossigen Wand mit 13,5 m entstehen kann. Die nach
LBO notwendigen Abstande sind zu bericksichtigen. Zur anderen Gebaudeseite muss aufgrund der
Vollgeschossregelung entsprechend eingerickt werden. Damit kdnnen auch moderne Bauformen z.B.
mit Flachdach und Dachterrasse entstehen.

Hoéhe der Tiefgarage

Die Erdiberdeckung der Tiefgarage darf einschlie3lich deren Umfassungswande (siehe Ziffer 11.2)
max. 0,5 m Uber der Oberkante der vorgelagerten Stralkenhdhe in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht
(im rechten Winkel) zur Mitte der Tiefgarage, liegen. Bei dieser Héhe handelt es sich um ein stadtebau-
lich vertretbares Mal}.

Eckgrundsticke
Bei Eckgrundstlicken ist die StralRe, auf die Bezug zu nehmen ist per Pfeil gekennzeichnet. Bei Eck-

grundstiicken ist es mdglich, dass die angrenzenden Strallen unterschiedliche Stralkenhdéhen auswei-
sen. Zur eindeutigen Bestimmung des Bezugspunktes ist die Festlegung mit Pfeilen notwendig.

6.3 Bauweise

Es gilt folgende Bauweise:

WA 1 offene Bauweise,

WA 2 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser,

Im WA 1 gilt die offene Bauweise, ohne weitere Einschrankung. Damit sind bei Einhaltung der Grenz-
absténde alle tbliche Bauweisen von Einzelhdusern bis Reihenhduser mdglich. Es ist zu erwarten,
dass im WA 1 in der Hauptsache Mehrfamilienhauser realisiert werden.
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Im WA 2 sind in offener Bauweise Einzel- und Doppelhduser zulassig. Es gilt folgende Einschrankung
fur Doppelhduser: Eine Grenzbebauung ist nur an den in der Planzeichnung durch Dreieckspfeil ge-
kennzeichneten Grenzen zulassig (wird bis zur Entwurfsfassung eingearbeitet). Eine Grenzbebauung
an anderen Grundstlicksgrenzen ist nur zulassig, sofern ein Grundstlick geteilt und an die dann neu
entstehende gemeinsame Grenze gebaut wird.

Die festgesetzte Bauweise entspricht dem beabsichtigten stadtebaulichen Charakter der Siedlungser-
weiterung mit einer marktiblichen Mischung verschiedener Gebaudeformen.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird bestimmt durch die im Plan festgesetzten Baugrenzen.

Es sind bandartige Baufenster festgesetzt. In der Regel halten die Baugrenzen/Baulinien einen Abstand
von 5,0 m im WA 2 und von 6,0 m im WA 1 zur Stralde ein.

Der Abstand von 5,0 m zwischen Straldenbegrenzungslinie und Baugrenze im WA 2 ist aus stadtebau-
licher Sicht wichtig, da die 6,0 m Stralle als gemischte Verkehrsflache ohne Gehwege gebaut wird.
Durch den Abstand von 5,0 m zur Stralle kdnnen ausreichende Bewegungs- und Aufenthaltsflachen
sowie Grunstrukturen vor den Gebauden entstehen. Durch die gleichmafligen Abstande der Gebaude
wird ein einheitliches StralRenbild erzeugt. Gleichzeitig kénnen in diesen Flachen auch weitere Stell-
platze und Fahrradabstellflachen untergebracht werden. Das ist bei den schmalen Grundstickszu-
schnitten von Vorteil.

Im WA 1 sorgt der 6,0 m Abstand zwischen Stralkenbegrenzungslinie und Baugrenze zusatzlich dafir,
dass zwischen Stellplatzen und Gebaude noch ein Griunstreifen von 1,0 m angelegt werden kann.

Die Bautiefe ist im WA 2 mit 15,0 m ausreichend bemessen, so dass Gebaude sowohl traufstandig als
auch giebelstandig angeordnet werden kénnen. Die Baubereiche sind im WA 1 fir die Mehrfamilien-
hauser mit einer groferen Bautiefe grof3zligig entlang der Verkehrsflachen angeordnet. Daraus ergibt
sich eine groRe Flexibilitat fur den Hochbau.

Es werden Uberschreitungen der Baugrenzen vorgesehen fiir untergeordnete Bauteile (u. a. Gesimse,
Dachvorspringe, Eingangstberdachungen, usw.), wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die Baugrenze
hervortreten. Regelungen fir das Vortreten von Gebaudeteilen werden nicht aufgenommen. Hier gilt
§ 23 Abs. 3 BauNVO. Danach kann ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal} zuge-
lassen werden.

Im WA 2 wird eine weitere Uberschreitungsmdglichkeit fiir Terrassen mit und ohne Uberdachung bis zu
einer gesamten Flachen von 20 m? pro Grundstlick zugelassen. Im WA 1 sind groRziigige Baubereiche
ausgewiesen, so dass hier keine weiteren Uberschreitungsregelungen fiir Terrassen vorgenommen
werden.

Da heutzutage Anlagen zur Erzeugung von Warme aus erneuerbaren Energien, wie z. B. Warmepum-
pen, oftmals auRerhalb der Baubereiche u. a. in Vorgarten angeordnet werden (auch wenn diese zum
Hauptgebaude gehoren), ist durch Festsetzung sichergestellt, dass derartige Anlagen auch aufierhalb
der Baubereiche zulassig sind.
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6.5 Stellung der baulichen Anlagen

Bei Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist als Dachform Flachdach vorgeschrieben.
Dort spielt die Stellung der baulichen Anlagen also keine Rolle. Im WA 2 ist es aus stadtebaulicher Sicht
modglich Gebaude sowohl trauf- als auch giebelstandig anzuordnen. Ein Wechsel der Firstrichtung be-
lebt das Gebiet. Von daher sind dort keine weiteren Vorgaben notwendig.

6.6 Tiefgaragen, Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Flachen fur Tiefgaragen sind in der Planzeichnung nicht gesondert festgesetzt. Sie sind nurim WA
1 und dort auf den gesamten Grundstlicksflachen zulassig. Damit besteht ausreichend Flexibilitat fur
die Anordnung auf den jeweiligen Grundstlicken. Die Vorgaben der LBO sind einzuhalten. Die Decke
der Tiefgarage darf einschliellich Erdiiberdeckung aus gestalterischen Griinden allerdings nicht mehr
als 0,5 m Uber der Oberkante der vorgelagerten Erschlielungsstralie liegen.

In WA 2 sollen Tiefgaragen aufgrund der vorgegebenen Gebaudestruktur von Einzel- und Doppelhauser
nicht zugelassen werden. Damit wird fir diesen Teil des Planungsgebiets sichergestellt, dass der Stra-
Renraum und die Vorgarten nicht durch TG-Zu- und Abfahrtsrampen beeintrachtigt werden.

Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze werden in der Planzeichnung nicht festgesetzt. Gemaf
der Textfestsetzungen sind diese zwischen StralRenbegrenzungslinie (von der aus die Zufahrt auf das
Grundstuck erfolgt) und hinterer Baugrenze bzw. deren gedachter Fortfiihrung bis zu den seitlichen
Grundstlcksgrenzen zulassig, sofern keine anderen Festsetzungen (z.B. Ein- und Ausfahrverbote) dem
entgegenstehen. So kénnen alle rickwartigen Gartenzonen von Bebauung freigehalten werden und
durchgangige Griinzonen bilden.

Vor Garagen und deren Zufahrt ist ein Abstand von mind. 6 m zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten
um einen ausreichenden Stauraum vor der Garage zu erhalten. Vor Carports (auch deren Stitzen und
Dachern) ist ein Abstand von mind. 1,0 m zur Stralenbegrenzungslinie einzuhalten. Diese Abstands-
vorschrift ist erforderlich, um sowohl funktionale als auch gestalterische Anforderungen gegeniber der
offentlichen Verkehrsflache zu gewahrleisten. Damit sind die Flachen, in denen Garagen, Carports und
Stellplatze zulassig sind, ausreichend definiert.

Werden Garagen oder Carports parallel zur Verkehrsflache errichtet, muss ein Mindestabstand von 1,00
m zu o6ffentlichen Flachen eingehalten werden, dieser ist dauerhaft zu bepflanzen. Mit dieser Vorgabe
wird erreicht, dass Wande von Garagen oder Carports nicht als aufsteigende Wand direkt an der Grund-
stlicksgrenze entlang der Verkehrsflachen errichtet werden kénnen. Es muss auf dem eigenen Grund-
stlick die Eingriinung sichergestellt werden.

Aufgrund der rickwartigen Lage des Baugrundstlick an der KirchstralRe, kann die Textfestsetzung, die
fur das Neubaugebiet gilt, nicht angewendet werden. Hier ist es erforderlich Flachen fir Garagen, Car-
ports und Stellplatze in die Planzeichnung aufzunehmen. In den Textfestsetzungen ist deshalb geregelt,
dass auf den Grundstiicken, die von der Kirchstrale aus erschlossen werden, Garagen, Carports und
Stellplatze nur innerhalb der fiir sie ausgewiesenen Flachen zulassig sind.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Garten- und Geratehutten, Holzun-
terstande usw.) entsprechen dem heutigen Standard. Sie sollen deshalb grundsatzlich auf den gesam-
ten Grundstlcksflachen zulassig sein. Zu 6ffentlichen Wegen, Strallen und Grinflachen sollen Neben-
anlagen aus gestalterischen Griinden einen Abstand von 1,0 m einhalten. In den dazwischen liegenden
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Flachen kann die Eingriinung der Nebenanlagen sichergestellt werden. Auf die Beschrankung der
Grolte von Nebenanlagen kann verzichtet werden, diese regelt sich durch die zulassige GRZ.

Generell wird empfohlen, Nebenanlagen in Garagen oder Carports baulich und gestalterisch zu integ-
rieren.

6.7 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden soll dabei relativ zur GroRe des Grundstiicks
fixiert werden. Die Intensitat der Nutzung wird so in Abhangigkeit zur Grundstlicksgré3e reguliert. Die
Festsetzung ist so bestimmt, dass fiir jeden Eigentimer feststeht, wieviel Wohnungen in Wohngebau-
den er auf seinem Baugrundstlick errichten darf. Dabei steht es ihm frei, ob er dies in einem oder in
mehreren Gebauden unterbringt. Eine auf die Verhaltniszahl abstellende Festsetzung bewirkt, dass ihr
konkreter Aussagegehalt sich erst bezogen auf das einzelne Baugrundstick ermitteln lasst. Es wird
durch Festsetzung einer grundstiicksbezogenen héchstzulassigen Zahl von Wohnungen in Wohnge-
bauden erreicht, dass die Interessenlage beider Seiten, der der plangebenden Gemeinde und der des
plangebundenen Eigentliimers, am ehesten zu bericksichtigen sind.

In Wohngebauden ist danach héchstens eine Wohneinheit je angefangene 100 m? im WA 1 bzw. 240 m?
Grundstucksflache im WA 2 zulassig. Mit dieser relativen Zahl kann die Wohn- und Besiedlungsdichte
des Gebiets gesteuert werden. Mit der festgesetzten relativen Zahl kann sichergestellt werden, dass
auch bei Teilung oder Zusammenlegung der Grundstticke und Nachverdichtung die gewtinschte stad-
tebauliche Struktur gewahrleistet bleibt. Zudem flhrt diese Festsetzung zu einer einheitlichen Anwend-
barkeit.

Die Festsetzungen bewirken in der Summe, dass eine aus stadtplanerischer Sicht vertragliche Verdich-
tung erreicht wird. Es gelten somit folgende Regelungen in Bezug auf die zulassige Zahl der Wohnein-
heiten:

Im WA 1 im WA 2

pro angefangene 100 m? pro angefangene 240 m?

Grundstucksflache WE Grundstucksflache WE
100 m? 1 240 m? 1
101 m?bis 200 m? 2 241 m? — 480 m? 2
201 m? bis 300 m? 3 481 m?- 720 m? 3
301 m? bis 400m? 4 721 m? — 960 m? 4
401 m? bis 500 m? 5 961 m? — 1200 m? 5
501 m? bis 600 m? 6 1201 m? — 1440 m? 6
601 m? bis 700 m? 7 usw.

usw.

6.8 Verkehrsflachen

In der Planzeichnung sind Verkehrsflachen festgesetzt. Die Einteilung der Verkehrsflache ist unverbind-
lich. Die Wohnwege werde mit 6,0 m Breite ausgebaut. In der Planzeichnung werden die Verkehrsfla-
chen nicht weiter differenziert. Dies bleibt der Ausfiihrungsplanung vorbehalten.

Dem Bebauungsplan ist die aktuelle Straflenplanung des Blros WALD + CORBE Consulting GmbH
zugrunde gelegt und die dort ermittelten Strallenhéhen wurden in die Planzeichnung als Festsetzung
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Ubernommen. In der Regel kommt es im Rahmen der Ausfiihrungsplanung noch zu kleineren Verschie-
bungen. Da sich die zulassigen Gebaudehdhen auf die ausgebaute Hohenlage der Stralte bezieht wird
in die Festsetzungen aufgenommen, dass die festgesetzte geplante Strallenhdhe (Achse) im Ausbau
um +/- 0,30 m von den festgesetzten Hohen in der Planzeichnung abweichen darf. Maligebend beim
Bauantrag ist die tatsachlich anzutreffende StralRenhdhe.

Die Zweckbestimmungen der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind durch Planeintrag
festgesetzt. Hier sind die Offentlichen Parkplatze zu nennen und auch die FuB- und Radwege sowie die
landwirtschaftlichen Wege.

Im Plangebiet sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Diese Ein- und Ausfahrtsverbote sor-
gen daflir, dass keine Zufahrten und Garagen in den rickwartigen Bereichen der Grundstlicke ange-
ordnet werden kénnen. Denn dies wiirde dem stadtebaulichen Ziel von zusammenhangenden Garten-
flachen widersprechen. Zudem werden die Kurvenbereiche des WA 1 aus verkehrlichen Griinden von
Ein- und Ausfahrten freigehalten.

6.9 Flache fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Entlang des Lerchenwegs und Im Nordosten des Plangebiets sind Flachen fir die Ruckhaltung und
Versicherung von Niederschlagswasser in Doppelfestsetzung mit 6ffentlichen Griinflachen festgesetzt.
Darin ist das auf o6ffentlichen Verkehrsflachen und das auf Dachflachen und Hofflachen der privaten
Baugrundstlicke anfallende Niederschlagswasser entweder direkt oder Uber die Regenwasserkanalisa-
tion einzuleiten. Somit wird gewahrleistet, dass gemal den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetztes
und aus klimatischen Griinden, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser auch im Plangebiet
zur Verdunstung, Rickhaltung und Versickerung kommt.

6.10  Offentliche Griinflachen

Das Planungsgebiet enthalt 6ffentliche Grunflachen. Die 6stlich der Kirche liegende Grinflache dient
der Freihaltung der Sichtbeziehung zur Kirche, dem Aufenthalt, dem Spielen und der verkehrsunabhan-
gigen fuBlaufige Verbindung zum Kirchengrundstiick und im weiteren zum Kindergarten und zur Schule.
Diese Grinflache wird mit dem Spielplatzzeichen belegt.

Die o6ffentlichen Grinflachen entlang des Lerchenwegs und zwischen der bestehenden Bebauung und
der neu geplanten Bebauung dienen der Randeingriinung und gleichzeitig der Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser.

6.11  Private Grinflachen

Im Bebauungsplan werden private Grunflachen festgesetzt. Dies geschieht auf Flachen, die nach der-
zeitiger Rechtlage dem AuRenbereich zuzuordnen und nicht bebaubar sind. Mit Realisierung des neuen
Baugebiets kdnnte die Gefahr bestehen, dass die Flachen im Sinne des § 34 BauGB aufgrund der
geringen Abstande dem Innenbereich zugeordnet werden. Dies gilt es aus den nachfolgend beschrie-
benen stadtebaulichen Griinden zu vermeiden. Im Ergebnis flhrt die Festsetzung von privaten Grunfla-
chen auf diesen Flachen dazu, dass dort weiterhin keine baulichen Anlagen zulassig sind, aul3er solche,
die dort mit dem vorliegenden Bebauungsplan neu geregelt werden. Insofern bleibt fir diese Grundsti-
cke der Charakter des AufRenbereichs auch in Bezug auf eine bauliche Nutzung unverandert. Mit der
Ausnahme, dass nun baulichen Anlagen bis zu einer GréRRe von 40 m3 zuléssig sind.
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Die privaten Griinflachen zwischen der vorhandenen Bebauung an der Kirchstralle und den Grundstui-
cken des Neubaugebiets haben die Funktion der Freihaltung und Offenhaltung der Flache damit diese
den vorhandenen Charakter der typischen historischen Hausgarten bewahren.

Die privat Griinflachen zwischen der vorhandenen Bebauung an der Eisenbahnstral3e und der geplan-
ten Flache fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser haben ebenfalls die Funk-
tion der Freihaltung und Offenhaltung der Flache zwischen dem gewachsenen Baubestand und dem
Neubaugebiet.

Das vorhandene eher naturbelassene mit Baumen und Pflanzenbewuchs sowie Gartenbeeten verse-
hene Erscheinungsbild der privaten Garten soll deshalb gesichert und erhalten werden. Zudem dienen
diese privaten Grunflachen dem Aufenthalt im Freien. Bei dieser stadtebaulich gewlinschten Zweckbe-
stimmung dirfen bauliche Anlagen und Einrichtungen bei einer Gesamtbetrachtung nur von unterge-
ordneter Bedeutung sein, damit der Charakter als Grinflache gewahrt wird. Die Sicherung erfolgt durch
die Festsetzung einer privaten Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Die privaten Grinflachen
zahlen somit nicht zu den Baugrundstlicksflachen der Grundstiicksteile an der Kirchstral’e und der Ei-
senbahnstralte bzw. dem Lerchenweg. Sie kdnnen somit weder auf die dort zulassig GRZ angerechnet
werden, noch kénnen innerhalb der privaten Grinflache Nebenanlagen zugelassen werden, die dem
Mischgebiet an der Kirchstral’e oder dem Wohngebiet an der Eisenbahnstrafle und dem Lerchenweg
dienen. Denn die Festsetzung einer Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 ist eigenstandig und von der
Baugebietsart abzugrenzen. Es ist deshalb notwendig, fiir die privaten Grinflache eigenstandige Rege-
lungen Uber die Zulassigkeit von baulichen Anlagen zu treffen, die den stadtebauliche gewlnschten
Charakter sichern.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind bereits bauliche Anlagen wie Schuppen und Scheunen anzu-
treffen. Genehmigungen dafir liegen in der Regel nicht vor. Da diese bauliche Anlagen aber den Cha-
rakter der teils historischen Hausgarten pragen, sollen diese bis zu einer Groe von 40 m® pro Grund-
stlck auch weiterhin zuldssig sein. Fur einzelne vorhandene gréfere bauliche Anlagen kdnnte eine
Duldung in Frage kommen. Bei Abgang sind die Vorgaben des Bebauungsplans einzuhalten.

Bauliche Anlagen, die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO darstellen, wie z. B. Swimming-Pools,
Spieleinrichtungen, Nebenanlagen der Energieversorgung usw. sind klassische Nebenanlagen zu einer
Hauptnutzung eines Baugrundstiicks im Mischgebiet oder im Allgemeinen Wohngebiet und somit nicht
innerhalb der privaten Grinflachen zuldssig. Fur diese Anlagen stehen auf den vorderen Baugrund-
stlcksteilen im Mischgebiet entlang der KirchstralRe — die eine Tiefe von ca. 60 m aufweisen - ausrei-
chend Flachen zur Verfigung. Im Bereich der EisenbahnstralRe stehen solche Flachen nicht in dieser
GréRenordnung zur Verfugung. Unabhangig davon soll dies aber nicht dazu fuhren, dass aus diesem
Grund von der stadtebaulichen Zielsetzung und der Festsetzung der privaten Griinflache abgewichen
wird. Denn faktisch gehdren die Flachen derzeit dem nicht bebaubaren AulRenbereich an. Die Tatsache,
dass dort bereits eine etwas intensivere Freiraumnutzung stattfindet andert daran nichts und soll eben-
falls nicht dazu flhren, von der stadtebaulichen Zielsetzung der Festsetzung einer privaten Grinflache
abzuweichen.

Auf die in Ziffer 5.1 der Begriindung beschriebene stadtebauliche Konzeption zu den privaten Griunfla-
chen zwischen der vorhandenen Bebauung an der Kirchstrae und der vorhandenen Bebauung an der
Eisenbahnstralte und dem neuen Baugebiet wird verwiesen. Schon bisher gibt es keine 6ffentliche Er-
schlieung dieser Garten von der Ruckseite. Eine solche wird auch weiterhin durch die vorliegende
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Planung nicht zur Verfigung gestellt. Die privaten Garten sind wie bisher von der Kirchstralle bzw. der
Eisenbahnstralte und vom Lerchenweg aus zu erschlief3en.

Als Einfriedungen der privaten Grinflachen sind ausschlieBlich heimische Hecken und Straucher und
darin eingezogene Maschendrahtzaune sowie senkrecht durchlassige Holzlattenzaune zulassig. Nur
diese Art der Einfriedung entspricht dem historischen Charakter der Hausgarten.

Die Erhaltung der bestehenden Baume wird zur Erhaltung und Sicherung des typischen Hausgartencha-
rakters festgesetzt. Die Bdume wurden vermessungstechnisch aufgenommen.

6.12  Flachen zur Herstellung des StralRenkérpers

Zur Herstellung der 6ffentlichen Strallen, Wege, Platze und Grinflachen sind Aufschittungen, Abgra-
bungen, Boschungen und Stitzmauern sowie Stitzfundamente erforderlich. Diese baulich notwendigen
Anlagen sind - wie auch die erforderliche Strallenbeleuchtungen und StralRenbeschilderungen - auf den
privaten Baugrundstlicken zu dulden.

7 BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen: Fir Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind nur Flachdacher mit einer Nei-
gung bis maximal 7 Grad zulassig. Diese Vorgabe wird gewahlt, um das Anlegen von Grindachern zur
Pufferung von Niederschlagswasser zu gewahrleisten.

Fir Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher und
Pultdacher mit einer Neigung bis maximal 35 Grad und Flachdacher mit einer Neigung bis maximal 7
Grad zulassig. Den privaten Eigentimern bleiben somit alle Spielrdume fur die Dachgestaltung offen.
Sofern ein Flachdach ausgefihrt wird, ist auch dieses zu begrinen.

Fir Garagen und Carports sind nur Flachdacher bis maximal 7 Grad zulassig. Auch diese Dacher sind
zu begrinen.

Mit den begriinten Dachern wird ein Beitrag zur Pufferung von Niederschlagswasser und somit auch ein
Ausgleich des Versiegelungsgrads im Plangebiet erreicht.

Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung: Die Anordnung von Aufbauten flir Photovoltaikanlagen und
Anlagen zur solarthermischen Nutzung entbindet nicht von der vorgeschriebenen Dachbegriinung und
darf deren Wasserruckhaltefunktion nicht beeintrachtigen. Die Befestigung der Aufbauten sind so zu
gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegrinung fih-
ren.

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern ist méglich. Aus der Kombination von
Dachbegrinung und solarenergetischer Nutzung kénnen sich gegenseitige Synergieeffekte wie etwa
die Senkung von Temperaturspitzen und damit ein hdherer Energieertrag von Photovoltaikmodulen er-
geben. Beide Komponenten missen jedoch hinsichtlich ihrer dauerhaften Funktionsfahigkeit aufeinan-
der abgestimmt sein.
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Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung auf der Dach-
flache empfiehlt sich eine ,schwimmende® Ausfihrung ohne Durchdringung der Dachhaut. Entspre-
chende Unterkonstruktionen (zum Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nutzung
der Begriinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen Sogkrafte.

Die Solarmodule sind in aufgestanderter Form mit ausreichendem Neigungswinkel und vertikalem Ab-
stand zur Begriinung auszufihren. Dadurch ist in der Regel sichergestellt, dass die Anforderungen an
eine dauerhafte Begriinung und Unterhaltungspflege erfiillt sind. Flache Installationen sind zu vermei-
den oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszuflhren, sodass auch hier eine Begriinung
darunter moglich bleibt und die klimatische Funktion nicht unzuldssig eingeschrankt wird.

Gestaltung der Doppelhduser: Die einheitliche Gestaltung zweier aneinandergebauter Doppelhaushalf-
ten ist stadtebauliches Ziel. Aus diesem Grund ist es notwendig Bauvorschriften zur Gestaltung aufzu-
nehmen, die sicher stellen, dass die Gebaude eine Einheit bilden. Es wird deshalb folgende Regelung
aufgenommen. Bei der Errichtung von Doppelhdusern ist durch gemeinsamen oder gleichzeitig einge-
reichten Bauantrag bzw. durch eine Baulast sicherzustellen, dass Traufhéhe, Dachform, Dachneigung
sowie Farbe und Material der Dachdeckung einheitlich ausgefihrt werden.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstlicke: Das Herstellen der unbebauten Grundstiicksteile als
Grin- und Gartenflache ist obligatorisch und bendtigt keine Regelung in den 6értlichen Bauvorschriften.
Auch der Ausschluss von Schotterflachen ist bereits durch die Landesbauordnung (LBO) und den neuen
§ 21a NatSchG vorgeschrieben und braucht deshalb nicht in den Bebauungsplan explizit aufgenommen
zu werden.

In § 21a NatSchG Gartenanlagen ist folgende geregelt: ,Es ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen
insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenfldchen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur
Gestaltung von privaten Gérten sind grundsétzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des §
9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefdhig belassen oder hergestellt
werden.”

Einfriedungen: Auf Vorgaben zu den Einfriedungen flir die Baugebiete wird bewusst, aus Erfahrung mit
anderen Baugebieten, verzichtet bzw. nur im notwendigen Umfang geregelt.

Einfriedungen der privaten Grinflachen (hellgrine Flache): Es werden Vorgaben fir die privaten Grin-
flachen aufgenommen, die zur Sicherstellung des historischen Charakters der Hausgarten fir notwen-
dig gehalten werden.

WAls Einfriedungen der privaten Griinflichen sind ausschliel8lich heimische Hecken und Strducher und
darin eingezogenen Maschendrahtzéune (ohne Kunststoffeinsétze) sowie senkrecht durchldssige Holz-
lattenzdune zuléssig.”

Einfriedungen der Baugrundstiicke: Auch wenn es aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll erscheint,
Vorgaben fir Einfriedungen auf den Baugrundstiicksflachen aufzunehmen, soll die Gestaltungsfreiheit
der Grundsttickseigentiimer nicht durch Regelungen in den 6értlichen Bauvorschriften zu Einfriedungen
weiter eingeschrankt werden.

Diese Gestaltungsfreiheit, die die Landesbauordnung (LBO) eréffnet, soll beibehalten bleiben. Lediglich
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sollen Einfriedungen in der Hohe auf 0,80 m begrenzt werden.
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Dies vor dem Hintergrund, dass ein einheitlicher und Uberschaubarer 6ffentlicher Raum in Erscheinung
tritt, der gleichzeitig Sicherheitsaspekte (Sichtbeziehungen) bei der Zu- und Abfahrt der Grundstiicke
berlcksichtigt.

Zur Durchlassigkeit fur Kleintiere sind Zaune mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu errichten.
Diese Vorgabe ist aus Griinden des Artenschutzes notwendig.

Stellplatze: Die Anzahl der auf dem Grundsttick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fir Wohnun-
gen wird differenziert und gestaffelt. Fir Wohnungen gréRer 50 m? Wohnflache sind danach zwei Stell-
platz erforderlich. Malgeblich ist die Wohnflache, die nach Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt
wird. Die Stellplatzerhéhung wird aus Griinden des Verkehrs aufgenommen. Mit den Regelungen kann
sichergestellt werden, dass die in den Haushalten, zur Sicherstellung der notwendige Mobilitat, erfor-
derliche Fahrzeuge (in der Regel mehr als ein Kraftfahrzeug) auf den Grundstticken untergebracht wer-
den. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen bestehen zwar einzelne Abstellméglichkeiten fir Pkw,
diese sollen allerdings dem Besucherverkehr vorbehalten bleiben. Es ist deshalb erforderlich, dass fur
den privaten ruhenden Verkehr auch eine ausreichende Abstellmdglichkeit auf den privaten Grundsti-
cken zur Verfuigung gestellt wird. Der 6ffentliche StralRenraum, der in den Stichen 6,0 m breit ist, ist
ansonsten nicht in der Lage, den ruhenden Verkehr aus den Wohngebauden zusatzlich aufzunehmen.

Aufschittungen und Abgrabungen: Baugrundstlicke sind vollstandig auf das umliegende Stralenniveau
anzupassen. Damit wird ein einheitliches StralRenbild und die geordnete Niederschlagswasserableitung
gewahrleistet. Zudem ergeben sich dadurch klare Vorgaben fir die zulassigen Wandflachen von Gara-
gen.

Da die Strallenh6hen teilweise bis zu einem Meter Gber dem bisherigen Gelande liegen (z. B. am sud-
lichen Gebietsrand, hat das entsprechende Auffillungen der Grundstlicke zur Folge. Im Sinne eines
Bodenmanagements kann so z. B. der Aushub beim Kellerbau auf dem Grundstlick wieder eingebaut
werden.

Im Bereich der riickwartigen bzw. seitlichen Grundstlickgrenzen sind die neuen Grundstiicke zu beste-
henden Nachbargrundstiicken anzugleichen. Hierfur sind die Vorgaben der LBO und des Nachbar-
rechtsgesetzes relevant.

8 SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

8.1 Einwirkungen durch Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich im Larmeinwirkungsbereich der LandesstralRe L 75, der Kreisstrafie
K 3733 (RheinstralRe) und der Kreisstralle K 3734 (KirchstralRe). Es sind deshalb die durch den Kraft-
fahrzeugverkehr auf diesen Verkehrswegen verursachten Immissionspegel innerhalb des Plangebiets
rechnerisch zu prognostizieren und mit den flir die Bauleitplanung maf3gebenden Referenzwerten zu
vergleichen.

Zudem ist es erforderlich, die Verkehrslarmeinwirkung durch Ziel- und Quellverkehr zu bewerten.

Die Planung fiir das Baugebiet "Ostlich der Kirche" hat zur Folge, dass die derzeit als Sackgasse aus-
gebildete Eisenbahnstralle zukiinftig eine Sammelstralte flr das gesamte Baugebiet darstellt. Diese
Funktionsanderung entspricht sinngemaf dem Neubau einer Stral3e.

PS Planungsbiro Schippalies, Wilferdinger Str. 40, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /2717110, ps@ps-stadtplanung.de



Rheinmiinster, OT Séllingen, Bebauungsplan ,,Ostlich der Kirche“ 21
mit Umweltpriifung

BEGRUNDUNG (Satzung) Stand: 06.06.2025

Vom Buro fir Schallschutz Dr. Jans liegt die Gutachterliche Stellungnahme Nr. 6329/867B vom
19.12.2024 vor.

8.2 Die zu Schallschutzkonzept zum Schutz vor Verkehrslarm

Die Beurteilungsergebnisse in der gutachterlichen Stellungnahme zeigen, dass nachts Uberschreitun-
gen der zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet zu erwarten sind
und deshalb ein Schallschutzkonzepts gegeniber Verkehrslarm zu erstellen ist.

Es stehen die folgenden grundsatzlichen Mdglichkeiten zur Verfigung.
1. Einhalten von Mindestabstanden
differenzierte Baugebietsausweisungen
optimierte Baustruktur
aktive SchallschutzmafRnahmen
Reduzierung der Geschwindigkeit auf der L 75
Orientierung der Aufienwohnbereiche
Durchflihrung von passiven Schallschutzmalinahmen (Verbesserung der Schalldammung der
AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen und Einbau von schallgeddmmten Luftern in zum Schla-
fen genutzten Aufenthaltsrdumen)

No bk owdN

Folgende Argumentation liegt dem umzusetzenden Schallschutzkonzept zugrunde.

Zu 1. Einhaltung von Mindestabstanden: Ein Abrlcken der Gebaude von der L 75 und der K 3733 zur
Einhaltung der n&chtlichen Orientierungswerte der DIN 18005 zum Schutz vor Verkehrslarm kann nicht
umgesetzt werden, da ansonsten nur eine deutlich geringere stadtebauliche Entwicklung des Plange-
biets stattfinden kdnnte.

Der Orientierungswert der DIN 18005 von tags 55 dB(A) kann im gesamten Gebiet — bis auf ein Grund-
stlick im Norden - eingehalten werden (siehe Anlage 6 der Gutachterlichen Stellungnahme). Der Orien-
tierungswert der DIN 18005 von nachts 45 dB(A) kann nur in den zwei westlichen Baureihen eingehalten
werden (siehe Anlage 7 der Gutachterlichen Stellungnahme). Unter Beriicksichtigung dieser Ergebnisse
misste zur Einhaltung der nachtlichen Orientierungswerte auf zu gro3e Teile des Baugebiets verzichtet
werden.

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung, 16. BImSchV, die beim Neubau von
StralRen heranzuziehen ist, liegen tags bei 59 dB(A) und nachts bei 49 dB(A). Der Immissionsgrenzwert
Tags wird im gesamten Plangebiet unterschritten (siehe Anlage 6 der Gutachterlichen Stellungnahme
und Ausfuhrungen oben). Der Immissionsgrenzwert nachts kann ebenfalls im gesamten Plangebiet un-
terschritten werden (siehe Anlage 7 der Gutachterlichen Stellungnahme). Die geringe Uberschreitung
der Orientierungswerte nachts liegt somit im sogenannten Abwagungsspielraum.

Unter Berlcksichtigung des ohnehin in mehreren Planungsschritten deutlich reduzierten Plangebiets,
soll nicht noch auf weitere Baugrundstiicke verzichtet werden. Die stadtebauliche Konzeption mit einer
sinnvollen RingerschlieBung kénnte in der vorliegenden Form nicht mehr gewahrleistet werden, wenn
man das Plangebiet zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 weiter reduzieren wirde.
Damit ware auch die Wirtschaftlichkeit des Plangebiets nicht mehr gegeben.
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Zu 2. Differenzierte Baugebietsausweisungen: Die stadtebauliche Entwicklungsabsicht der Ge-
meinde Rheinmiinster, ein neues Wohngebiet ,Ostlich der Kirche* auszuweisen, lasst sich nicht durch
andere Gebietsausweisungen nach BauNVO erreichen. Die Ausweisung eines weniger storempfindli-
chen Misch- oder Gewerbegebietes ist keine sinnvolle stadtebauliche Lésung fur diese attraktive Lage
und entspricht auch nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans, der dort geplante Wohnbau-
flache ausweist. Bei der vorliegenden Planung steht die Schaffung von dringend notwendigem Wohn-
raum im Vordergrund. Die Deckung dieses Bedarfs kann nicht mit einer anderen Gebietsausweisung
erreicht werden. Unter Berlcksichtigung der genannten Aspekte soll es bei der vorliegenden Nutzungs-
anordnung und —ausweisung verbleiben, zumal die Larmbelastung der Stralte mit dem vorliegenden
Schallschutzkonzept bewaltigt werden kann.

Zu 3. Optimierte Baustruktur: Die Entwicklung der stadtebaulichen Strukturen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ergeben — unter Beriicksichtigung der zur Verfligung stehenden Grundstlicke - ein
sinnvolles und attraktives Grundgertist. Aufgrund der Tatsache, dass am Tag die Orientierungswerte
eingehalten und somit auch die AuRenwohnbereiche ohne Einschrankung nutzbar sind, kann es bei der
Ausrichtung der zur L 75 gerichteten Baureihe nach Stidosten mit Blick auf den Schwarzwald verbleiben.
Den Grundstlicken vorgelagert ist ein Versickerungsgraben mit Baumreihe auf einer 6ffentlichen Griin-
flache. Auch wenn eine solche Baumreihe rechnerisch keinen abschirmenden Effekt bringt, wird sub-
jektiv die Sichtbeziehung zur L 75 unterbrochen.

Im Bereich der K 3733 kann das von Larm betroffene Gebaude im Rahmen der Hochbauplanung so
gestaltet werden, dass die zu schitzenden Wohn- und Schlafraume auf der larmabgewandten Seite
nach Sudwesten zum Liegen kommen.

Zu 4. Aktive SchallschutzmafRnahmen wurden in der Gutachterlichen Stellungnahme in Ziffer 7 fir die
L 75 dimensioniert.

Eine solche aktive Larmschutzwand musste in ca. 70 m Entfernung zum Geltungsbereich entlang des
nordwestlichen Rands des Grundstiick Flst.-Nr. 3047 (Wirtschaftsweg parallel zur Landesstralle L 75)
errichtet werden. Je nach Lange waren davon die landwirtschaftlichen Grundstiicke Flst.-Nr. 3008 bis
3020 (und weitere) betroffen. Die Verfligbarkeit der Flachen misste gegeben sein.

In der Gutachterlichen Stellungnahme Nr. 6329/867B vom 19.12.2024 wurden fir die Abwagung bei-
spielhaft folgende Hohen und Langen bei freier Schallausbreitung ermittelt:

Fir das Erreichen des Ziels, die Orientierungswerte auch ,nachts” im Plangebiet einzuhalten musste
eine aktive Larmschutzwand entlang der L 75 mit einer Gesamtlange von L = 367 m und in einer H6he
von 2,5 m Schallschirmoberkante Uber dem Fahrbahnniveau errichtet werden. (siehe Anlage 9 der Gut-
achterlichen Stellungnahme).

Die Orientierungswerte ,tags“ von 55 dB(A) werden im gesamten Plangebiet auch ohne aktiven Schall-
schutz eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte ,nachts“ von 49 dB(A), die beim Neubau von Stralen gelten, werden im
gesamten Plangebiet ebenfalls ohne aktiven Schallschutz eingehalten und um 1 bis 2 dB(A) unterschrit-
ten. Die Festsetzung einer kontrollierten Raumluftung ist somit planungsrechtlich nicht erforderlich. Die
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Orientierungswerte nachts von 45 dB(A) bleiben aber in einem Groldteil der Baubereiche Uberschritten,
so dass hier Vorkehrungen gemaf den ermittelten maf3geblichen AuRenpegeln notwendig werden.

Die ermittelten Werte liegen im sogenannten Abwagungsspielraum von 5 dB(A). Die Berechnungen
erfolgten bei freier Schallausbreitung. Es ist davon auszugehen, dass sich die Werte mit zunehmender
Aufsiedelung des Baugebiets durch die Schallabschirmung der Gebaude weiter verbessern, insbeson-
dere fir hinteren Baureihen. In der Regel kann auf den larmabgewandten Gebaudeseiten eine Reduk-
tion von 5 dB(A) erwartet werden, so dass auf den abgewandten Gebaudeseiten zu erwarten ist, dass
auch die Orientierungswerte der DIN 18005 nachts von 45 dB(A) eingehalten werden kénnen.

Die aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte von 45 dB(A) nachts notwendigen Vorkehrun-
gen gemal den ermittelten maflgeblichen AufRenlarmpegeln sind bautechnisch Ublicherweise bereits
durch eine Warmeschutzverglasung zu bewaltigen.

In Summe kénnen im Plangebiet auch ohne die Errichtung einer aktiven Larmschutzwand vertragliche
Wohnverhaltnisse geschaffen werden.

Im derzeitigen Regionalplan ist ein abgestimmter Bereich fir Siedlungserweiterung bis zur L 75 enthal-
ten. Bei einer solchen Weiterentwicklung in Richtung L 75 ware aufgrund des weiteren Heranrlickens
der Wohnbebauung an die L 75 mit aktive SchallschutzmaflRnahmen zu rechnen.

Unter Bericksichtigung der bisher genannten stadtebaulichen und wirkungsrelevanten Aspekte wird ein
aktiver Larmschutz nicht fir erforderlich gehalten, es werden deshalb passive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt.

Zu 5. Reduzierung der Geschwindigkeit auf der L 75

Sofern auf dem Streckenabschnitt L 75 Mitte (zwischen K 3733 und K 3734) die zulassige Fahr-
zeughochstgeschwindigkeit von derzeit 100 km/h (Pkw und Motorrader) und 80 bzw. 60 km/h (Lkw) fir
alle Kraftfahrzeuge kann der mafligebende Orientierungswert ,nachts” von 45 dB(A) mit Ausnahme einer
Teilflache an der K 3733 und eines Baufensters im Siden (nahe der L 75) eingehalten werden (siehe
Anlage 10 der Gutachterlichen Stellungnahme); d. h., eine entsprechende Reduzierung der zuldssigen
Fahrzeughéchstgeschwindigkeit auf dem Streckenabschnitt der L 75 zwischen K 3733 und K 3734 stellt
eine relativ einfach zu realisierende und sinnvolle Schallschutzmal3nahme dar.

Da derzeit eine Umsetzung von Tempo 70 zeitlich nicht absehbar ist, kann diese Reduktion nicht an
Ansatz gebracht werden. Die Berechnung der mal3geblichen AuRenlarmpegel erfolgt somit auf Basis
der derzeit zuldssigen Geschwindigkeiten.

Zu 6. Die fur Aukenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) in der Regel anzustrebende Einhal-
tung Orientierungswerte "tags" von 55 dB(A) fiir WA-Flachen ist im vorliegenden Fall gegeben. Weitere
Vorkehrungen fur AuRenwohnbereiche sind deshalb nicht erforderlich.

Zu 7. Durchfliihrung von passiven Schallschutzmaflinahmen (Einhaltung des zulassigen Innenpegels
in den Aufenthaltsraumen insbesondere der Wohnungen)

Unter Berticksichtigung der Argumentation in Ziffer 4 zu den aktiven SchallschutzmalRnahmen werden
fur das vorliegende Plangebiet passive SchallschutzmalRnahmen zum Einsatz kommen.
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In der gutachterlichen Stellungnahme Nr. 6329/867B sind die notwendigen passiven Schallschutzmal3-
nahmen beschrieben und die mafigeblichen Aulienlarmpegel abgebildet.

Es werden die nachfolgend in Ziffer 8.3 beschriebenen Festsetzung in den Bebauungsplan tdbernom-
men.

8.3 Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm

In Ziffer 8 der gutachterlichen Stellungnahme Nr. 6329/867 B sind Empfehlungen flir die Formulierung
fur die Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnehmen enthalten. Diese nachfolgenden Formulie-
rungen werden in die Textfestsetzungen Ziffer 10 Gbernommen.

MaRgebliche AuRenldrmpegel
"Als Grundlage fiir die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von GebéudeaulBenbau-
teilen gegen AulRenldrm werden im Bebauungsplan die gemal3 DIN 4109-2 (2018-01) ermittelten
mafgeblichen AuBenldrmpegel (La) festgesetzt.

Die Darstellung der resultierenden AulRenldrmpegel in Anlage 11 gilt zum Schutz des Nacht-
schlafs flir zum Schlafen genutzte Rdume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer); die Darstellung in
Anlage 12 ist fiir alle sonstigen schutzbedlirftigen Rdume malBgebend (z. B. Wohn-/Esszimmer,
Biiro usw.).

Auf der Grundlage der festgesetzten mal3geblichen AuBenldrmpegel errechnet sich das erforder-
liche bewertete Schallddmm-Mall R'w,ges der gesamten AulRenflache eines schutzbediirftigen
Raums nach dem in DIN 4109-2 beschriebenen Verfahren wie folgt:

R'wges = La- Kraumart + KaL
und  KaL =10 -Ig (Ss/(0,8 - Sg)) in dB (Gleichung 33 der DIN 4109-2)
mit
La = mal3geblicher bzw. resultierender AuBenldrmpegel in dB(A)
Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

= 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches

= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches
Ss = vom Raum aus gesehene gesamte Aul3enfldche in m?

Sc = Grundfldche des Raums in m?

Sofern vor einzelnen Aul3enfldchen eines Raums unterschiedliche mal3gebliche AulRenldrmpegel
vorliegen, ist gemals dem in Abschnitt 4.4.1 der DIN 4109-2 beschriebenen Verfahren noch ein
Korrekturwert KLps zu berticksichtigen. Dieser Korrekturwert berechnet sich aus der Differenz des
héchsten an der Gesamtfassade des betrachteten Empfangsraums vorhandenen mal3geblichen
AuBenldrmpegels und des auf die jeweils betrachtete Fassadenfldche einwirkenden geringeren
malgeblichen Aul3enldrmpegels”.

In den Textfestsetzungen sind die Anlagen 7, 11 und 12 der Gutachterlichen Stellungnahme, auf die
Bezug genommen ist, enthalten.
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Unter Bertcksichtigung der festgesetzten SchallschutzmalRnahmen kénnen im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden.

8.4 Gewerbelarm

Im Suden auRerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein Discounter, der auf seiner Ostseite ange-
dient wird. Zum Bebauungsplan fir den Discounter wurden ein Larmgutachten mit Rasterlarmkarten
erstellt. Daraus ist ersichtlich, dass aufgrund des Abstandes vom Discounter keine unzulassigen
Larmeinwirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind. Weitere Vorkehrungen gegeniber Gewerbe-
I&rm sind deshalb nicht notwendig.

8.5 Flugldrm
Das Plangebiet liegt in der Nahe des Regionalflughafens Karlsruhe / Baden-Baden, ist aber weder von

der Tag- noch von der Nachtschutzzone betroffen und liegt nicht im Bauschutzbereich.

9 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

9.1 Baugrund, Altlasten und Schutzgut Boden (Bodenschutzgesetz)
PFC: Zum Thema PFC wurden Untersuchungen im Jahr 2018 durchgefiihrt. Es liegt folgende Kurzbe-
wertung des Buros Hydrosond, Rheinmiinster vor:

~Bei den Eluaten der Bodenmischproben von den Teilfldéchen TF1, TF2 und TF3 lagen die Quotienten
der Gehalte sowohl fiir die untersuchten Einzelsubstanzen als auch fiir die Summe der relevanten PFC
unter den Materialwerten fiir Z0/Z1 des Erlasses. Damit sind alle drei Teilflichen dieser Verwertungs-
stufe zuzuordnen.*”

Die genaue Analysedaten sind der Untersuchung vom 12.12.2018 zu entnehmen. Einer baulichen Ent-
wicklung des Plangebiets steht diesbeziiglich nichts entgegen.

Eine Verifizierung der Prifergebnisse von 2018 wurde im November 2024 vorgenommen. Das Biro
Hydrosond kommt in seiner Aktennotiz vom 12.11.2024 zu folgender Einschatzung:

,Der Bewertung der Untersuchungsergebnisse flir die Teilflichen TF1 -TF3, Baugebiet Séllingen,
in 2018 wurde der damals gliltige Erlass zur "Anwendung der Geringfligigkeitsschwellenwerte
(GFS-Werte) fiir per- und poly-fluorierte Chemikalien (PFC) zur Beurteilung nachteiliger Verdnde-
rungen der Beschaffenheit des Grund- und Sickerwassers aus schédlichen Bodenverédnderungen
und Altlasten” des UM Baden-Wiirttemberg vom 21.08.2018 zugrunde gelegt.

Der Erlass wurde 2022 durch den heute gliltigen ,Leitfaden zur PFAS-Bewertung (Empfehlungen
fur die bundeseinheitliche Bewertung von Boden- und Gewé&sserverunreinigungen sowie fiir die
Entsorgung PFAS-haltigen Bodenmaterial)“ ersetzt. Des Weiteren liegen mit Inkrafttreten der tiber-
arbeiteten Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) nun auch Priifwerte fiir den
Wirkungspfad Boden- Grundwasser vor, die ebenfalls fiir eine Bewertung herangezogen werden
kénnen. In ihrer Hbéhe stimmen die in der BBodSchV genannten Priifwerte mit den GFS-Werten
des Leitfadens (iberein. Daneben gibt der Leitfaden fiir einige weitere PFAS sog. GOW-Werte (Ge-
sundheitliche Orientierungswerte) an.
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Auch nach den neuen Bewertungskriterien liegen fiir den untersuchten Oberboden der drei be-
nannten Teilflachen keine bewertungsrelevante Belastung vor. Fiir die im Bodeneluat nachgewie-
senen und in der BBodSchV genannten PFAS werden die fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwas-
ser angegebenen Priifwerte klar unterschritten. Fiir die PFAS, fiir die in der BBodSchV keine Priif-
wert angegeben sind, werden die im ,Leitfaden zur PFAS-Bewertung“ vorgeschlagene GOW-Wert
ebenfalls klar unterschritten.

Einer baulichen Entwicklung des Plangebiets steht auch weiterhin nichts entgegen.

Altstandort SWEG Personen-Bahnhof Sdéllingen: Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes befindet sich ein beim Bodenschutzkataster erfasster Altstandort ,AS SWEG Personen-Bahnhof
Sollingen” (Objekt-Nr. 03047). Nach vorliegenden Informationen wurde der Bahnhof und die Gleisberei-
che seit 1909 zum Personen- und Guterverkehr genutzt. Nach Einstellung des Personenverkehrs wurde
der Bahnhof fir den Guterverkehr des von den Kanadischen Streitkraften genutzten Flughafens bis zu
deren Abzug 1994 weiterbetrieben. Die Flache (Teilflache Fist.Nr. 2994) des ehemaligen Bahnhofs
wurde 2004 orientierend erkundet und mit dem Handlungsbedarf B (= Belassen) und dem Kriterium
.=Entsorgungsrelevanz” bewertet. Dies bedeutet, dass derzeit kein Handlungsbedarf besteht. Bei Bau-
malnahmen in diesem Bereich, die in den Untergrund eingreifen, kdnnen Auflagen hinsichtlich einer
Bauuberwachung und Entsorgung/Verwertung erforderlich werden.

Die Entwicklung der Flache zu einem Wohngebiet fiihrt zu Baumaflnahmen, die in den Untergrund ein-
greifen. Das Ingenieurbiro Roth, Karlsruhe wurde mit der Erstellung eines Erkundungskonzeptes und
einer Gefahrdungsabschatzung und bodenschutzrechtlichen Bewertung der Wirkungspfade beauftragt.
Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind dem Ergebnisbericht des Ingenieurbiros vom 31.10.2024 ent-
nommen. Auf den beigefligten Ergebnisbericht wird verwiesen.

»,Im Rahmen des Bauleitverfahrens mit Umnutzungen und Eingriffen in den Untergrund waren Un-
tergrunderkundungsmaf3nahmen mit Bodenprobenahmen und Laboranalysen durchzufiihren. Auf
dieser Grundlage war eine bodenschutzrechtliche Bewertung der Schutzgiiter Boden-Mensch, Bo-
den-Nutzpflanze und Boden-Grundwasser durchzufiihren. Ergdnzend wurde eine auf dem Bahn-
hofsgeldnde vorhandene Schadensfldche in Fldche und Tiefe erkundet und im Hinblick auf die
Auswirkung auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser bewertet. Die Schadensflache und der
Gleisschotter wurden auch im Hinblick auf Aushub und Entsorgung abfalltechnisch untersucht und
eingestuft. Fir die ErkundungsmalBnahmen wurde auf der Grundlage von friiheren Erkundungs-
malnahmen im Vorfeld ein Erkundungskonzept erstellt und mit dem Amt fiir Umwelt und Gewer-
beaufsicht des Landratsamtes Rastatt abgestimmt.”

In seiner Zusammenfassung und bodenschutzrechtlicher Bewertung Ziffer 6 kommt der Ergebnisbericht
zu folgendem Ergebnis:

,Bahnhofsgeldnde-. nd-Gleistrasse

Fiir die Bewert. ng-des-Wirk. ngspfades-Boden-Mensch wurde das ehemalige Bahnhofsge-
l&nde und die Gleistrasse in den Tiefenbereichen 0 — 0,1 m und 0,1-0,3 m untersucht und im Hin-
blick auf eine Nutzung als Kinderspielflache und Wohnbereich bewertet. Es wurden keine Priifwert-
tiberschreitungen festgestellt.

Eine-Gefdhrd. ng-des-Wirk. ngspfades-Boden-Mensch-ist-danach-nicht-z. -besorgen.-
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Fiir die Bewertung des Wirk. ngspfades-Boden-N. tzpflanze wurde das ehemalige Bahnhofsge-
l&nde und die Gleistrasse in den Tiefenbereichen 0 — 0,3 m und 0,3 - 0,6 m untersucht und im
Hinblick auf Nutzgérten bewertet. Es wurden keine Priifwertliberschreitungen festgestellt.
Eine-Gefédhrd. ng-des-Wirk. ngspfades-Boden-N. tzpflanze-ist-danach-nicht-z. -besorgen.

Fiir die Bewertung des Wirk. ngspfades-Boden-Gr. ndwasser wurde auf der Gleistrasse die Bo-
denprobe aus dem Tiefenbereich 0,3 — 0,6 m im Schiitteleluat auf PAK und Herbizide untersucht.
Es wurden keine Priifwertiiberschreitungen festgestellt.

Eine-Gefédhrd. ng-des-Wirk. ngspfades-Boden-Gr. ndwasser-ist-danach-nicht-z. -besorgen.

Schadensfldache-Bahnhofgeldnde-

Mit den durchgefiihrten MaBnahmen wird die Schadensflache mit rd. 400 m? abgeschétzt,

die Mé&chtigkeit der belasteten Schicht mit rd. 0,4 m und das Volumen mit rd 200 m®. Die Haupt-
schadstoffbelastung ist auf den Ubergang Auffiillung / anstehender Boden konzentriert mit einer
deutlichen Abnahme in der Tiefe. Es ist geplant die Schadensfldche vor der Bebauung auszuhe-
ben, so dass daher aktuell und in Zukunft eine Gefdhrdung des Wirk. ngspfades-Boden-Gr. nd-
wasser aus diesem Bereich nicht zu besorgen ist.”

Im Zuge der ErschlieBung werden die belasteten Bereich im Gleisschotter und auf dem ehemaligen
Bahnhofsgelande ausgebaut und entsorgt werden. Somit sind die kiinftigen Grundstiicke frei von Be-
lastungen. Auf eine Kennzeichnung der Flachen in der Planzeichnung kann deshalb verzichtet werden.

Bodenschutzkonzept: Laut § 2 Abs. 3 LBodSchAG muss bei Vorhaben von mehr als 0,5 Hektar un-
bebauter Flache auf der in den Boden eingewirkt wird, vom Vorhabentrager ein Bodenschutzkonzept
erstellt werden. Mit dem Bebauungsplan als solches erfolgt allerdings noch keine Einwirkung auf den
Boden, so dass ein solches Konzept nicht im Rahmen vom Bebauungsplan erforderlich wird. Ein sol-
ches Bodenschutzkonzept ware deshalb erst im Rahmen der konkreten ErschlieRungsmaflinahme vom
Vorhabentrager zu erstellen.

Schutzgut Boden: Das Schutzgut Boden wird davon unabhangig im Rahmen des Umweltberichts be-
handelt.

9.2 Biotope (Naturschutzgesetz)
Es sind keine Biotope gemaf § 32 NatSchG betroffen.

9.3 Schutzgebiete
Das Planungsgebiet selbst ist weder Teil eines Natur- oder Landschaftsschutzgebiets noch eines fla-

chenhaften Naturdenkmals. Auch grenzen keine solche Gebiete an das Planungsgebiet an.

9.4 Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutzgebiete, Grundwasser, Starkre-
gengefahren (Wasserhaushaltsgesetz/\Wassergesetz)

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem Uberschwemmungsgebiet.

Damit sind keine weiteren Vorkehrungen oder Ausnahmen nach Wasserhaushaltsgesetz notwendig.

Auch ist somit nicht zu erwarten, dass durch den Bebauungsplan negative Veranderungen in Bezug auf

Rickhalteflachen einhergehen.
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Die im Landkreis Rastatt erstellte Starkregengefahrenkarte (Marz 2021 bis November 2023) zeigt fur
das Plangebiet kein flachenhaftes auflergewdhnliches Abflussszenario bei Starkregen. Lediglich in ei-
nem kleinen Bereich des ehemaligen Bahndamms kénnte es partiell zu Uberflutungen kommen. Auf-
grund der Tatsache, dass das Gelande aufgefillt wird, ist im Plangebiet nicht von aulergewéhnlichen
Gefahren bei Starkregen auszugehen. Unabhangig davon wird darauf hingewiesen, dass die Eigenvor-
sorge ein ganz wesentlicher Bestandteil der Starkregenvorsorge ist. Der Schutz privaten Eigentums
gehdrt zur privaten Vorsorge, zu der jede Birgerin und jeder Biirger gesetzlich verpflichtet ist. Hierzu
gehdrt beispielweise der Schutz vor eindringendem Wasser durch Kellerfenster/-tiren oder Licht-
schachte. Weitere Informationen sind der homepage des Landratsamtes Rastatt zum Starkregenrisiko-
management zu entnehmen.

9.5 Klimaschutz und Klimawandelanpassung, klimabewusste Planung, Warmeenergie

Im Baugesetzbuch sind Klimaschutz und Klimaanpassung gleich an mehreren Stellen direkt verankert.
So soll die Bauleitplanung diese beiden dem Klimawandel geschuldeten Handlungsfelder insbesondere
auch in der Stadtentwicklung férdern. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung zu tragen. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung zu berticksichtigen, in der
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht zu gewichten sind. Die
Auswirkungen der Planung auf das Klima sind dabei ebenfalls zu bericksichtigen. Umweltbelange und
damit auch Klimaschutz und Klimaanpassung haben aber keinen Vorrang vor anderen Belangen, so-
dass die klimatischen Belange im Rahmen der einzelfallbezogenen Abwagungsentscheidung auch hin-
ter anderen Belangen zurtickgestellt werden kénnen.

Es gilt zudem das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden — Wrttemberg vom 07.
Februar 2023. Es bezweckt den Schutz des Klimas und die Anpassung an die unvermeidbaren Folgen
des Klimawandels in Baden-Wirttemberg. Es zielt darauf ab, im Rahmen der internationalen, europai-
schen und nationalen Klimaschutzziele einen angemessenen Beitrag zum Klimaschutz durch Reduzie-
rung der Treibhausgasemissionen hin zu Netto-Treibhausgasneutralitat zu leisten und zugleich zu einer
nachhaltigen Energie-, Warme- und Verkehrswende beizutragen sowie fiir die Anpassung an die unver-
meidbaren Folgen des Klimawandels zu sorgen und die Transformation in eine klimaresiliente Gesell-
schaft zu unterstitzen. Hier ist insbesondere auf die in § 23 KlimaG BW geregelte Pflicht zur Installation
von Photovoltaikanlagen zu verweisen.

Die Erfordernisse zur Anpassung an geanderte oder sich noch dndernde klimatische Bedingungen und
an den Klimaschutz sind auch in Bebauungsplanverfahren vorrangig zu beachten. Dabei stehen vor
allem die folgenden Wirkungsbereiche des Klimawandels im Blick:

- wachsende Hitzebelastungen,

- Zunahme von Extremniederschlagen,

- wachsende Trockenheit.
Auf diese Belastungen ist mit entsprechenden Malihahmen zu reagieren.
Im Folgenden werden klimarelevante stadtebauliche Aspekte beschrieben, die bei der vorliegenden
Planung bereits in der stadtebaulichen Konzeption bertcksichtigt wurden.
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Klimaangepasste stadtebauliche Planung fiir das Neubaugebiet

Kriterium

MaRnahme / klimatischer Ef-
fekt

Erlauterung

Freihaltung von in Stidost-
Nordwest-Richtung verlaufen-
den Schneisen durch Stral3en
und Grunflachen

Kaltluftstrémung kann einflie-
Ren

Sicherung der Versorgung des
bestehenden und des geplanten
Wohngebiets mit Durchliftung.

Offene Bauweise fir Durchlif-
tung entsprechend der
Hauptwindrichtung

Keine Beeinflussung der
Frischluftstrdomungsrichtung
durch Baukdrper, da offene
Bauweise und keine Riegelbe-
bauung vorgesehen ist.
Zudem dienen private Grinfla-
chen als Grinpuffer zwischen
vorhandenem Baubestand und
Neubebauung.

Sicherung der Versorgung des
Baugebiets mit Frischluft. Damit
gute Durchluftung, vor allem an
Hitzetagen und Verbesserung
der Luftreinheit

Versiegelung (Siedlungs- und

Der Anteil der versiegelten

Die Flachenneuversiegelung

Verkehrsflache) Flache betragt insgesamt zwi- | durch Gebaude, Stellplatze, Ne-
schen 40 bis 60 % benanlagen und Erschlielungs-
stral3en sollte so gering wie mog-
lich sein, um Aufheizungseffekte
zu vermeiden und den Nieder-
schlagsabfluss zu ermoglichen.
Uberflutungsschutz Nutzung von Dachbegriinung, | Im Hinblick auf Starkregen ste-
Straltenbegleitgrin und Bau- hen die Belange des natrlichen
men. Wasserhaushaltes und des
Uberflutungsschutzes nebenei-
Offene begriinte Entwasse- nander und kénnen sich in ihren
rungsgraben und Flachen zur | MalRnahmen erganzen.
Regenrtickhaltung
Baulicher Uberflutungsschutz
am Objekt (Bauherr selbst ver-
antwortlich).
Verschattung Das stadtebauliche Konzept Zur aktiven und passiven Nut-

sieht ahnlich groRe Abstande
zwischen den Baubereichen
entlang der Straf3en und unter
einander vor. Der Schutz vor
Verschattung ist deshalb mit
ein Grund fir das Abrlicken
der Baugrenzen von den Stra-
Ren.

zung von Solarenergie ist Ver-
schattung — insbesondere flr
Sonnenstande wahrend der
Heizperiode — moglichst zu ver-
meiden oder zu reduzieren.
Schutz vor Uberhitzung. Das
wird mit dem vorliegenden Plan-
konzept erreicht.
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Durch die Mdéglichkeit alle
Baukdrper nach Sidosten
oder Sudwesten auszurichten
ergeben sich so gut wie keine
gegenseitigen Verschattungs-
effekte durch Baukdrper, auch
nicht bei tief stehender Sonne
in den Wintermonaten.

Grinkonzept

Es ist ein Grinkonzept vorhan-
den, das sowohl klimascht-
zende Aspekte als auch As-
pekte der Klimaanpassungs-
strategie bzw. des Klimaan-
passungskonzeptes bertick-
sichtigt.

Randeingriinung mit Rickhal-
tung Niederschlagswasser und
Baumen,

Sicherung der privaten Grin-
flachen mit dem dort vorhan-
denen Baumbestand.

Das Grlinkonzept soll einerseits
eine Verschattung der Solarge-
winnfassaden/Solardacher ver-
hindern (Heizperiode) und
gleichzeitig eine Verbesserung
des Mikroklimas z.B. durch Be-
schattung versiegelter Bereiche
oder Schaffung von Wasserfla-
chen sicherstellen (Hitzeperio-
den). Mittels des Griinflachen-
konzeptes kann Uber eine strate-
gische Anlage bzw. den Erhalt
von Grinflachen das Kleinklima
bei Hitze positiv beeinflusst wer-
den.

Folgende MaBnahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan werden ergriffen

Reduzierung des Versiege-
lungsgrads

- Festsetzung von wasserdurchlassige Belagen
- Verkehrsflache wird reduziert (gemischte Verkehrsflache in den

Stral’en ohne Gehwege)

- Garagen und Stellplatze sollen hauptsachlich im Bereich der

Uberbaubaren Grundstiicksflache und im seitlichen Grenzabstand

zugelassen werden

- Flachdacher sind zu begriinen
- Steingarten sind durch Gesetz ausgeschlossen

Baulich-raumliche Praventions-
malnahmen gegeniber Hitze

- Erhaltung klimatischer Griin- und Freiflachen (private Griinfla-
chen, Freiflachen und Randeingriinung)

- Durchliftung des Neubaugebiets bis in den Bestand hinein ist
durch die Erhaltung der privaten Griinflachen, Festsetzung zur

Grundflachenzahl und zur Héhe und Position der baulichen Anla-
gen gewahrleistet. Es ist eine offene Bauweise und lockere Bau-
struktur festgesetzt.

Einer zu grofRen Verdichtung wird durch das Plankonzept entge-
gengewirkt.

Es sind Neupflanzung zur Begriinung und der Verbesserung des
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Kleinklimas vorgesehen. Es wird bei der Pflanzliste auf eine Aus-
wahl an trockenresistenten Baumarten geachtet.

Es sind Dachbegriinungen von allen Flachdachern bis 7° Dach-
neigung im WA 1 festgesetzt. Die Dachform im WA 2 ist nicht vor-
geschrieben. Fir den Fall, dass im WA 2 Flachdacher errichtet
werden, sind auch diese zu begriinen.

Es werden Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
geplant.

Grinflachen mit Grabensystem und Baumen am Gebietsrand.

Entwasserung

Gutachten zur Versickerungsfahigkeit der Bdden

Gezielte Fuhrungen der Oberflachenabflisse sind vorgesehen
Gelandeneigungen und Abflusswege werden baulich angepasst
Es sind Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (Regenriick-
haltung) geplant

Es werden regenwasserbegtinstigende (wasserdurchlassige)
Oberflachenmaterialien (z.B. bei Zufahrten, Stellplatzen, Terras-
sen) vorgeschrieben.

Auswirkungen des Plangebiets auf bestehende Einrichtungen der
Ver- und Entsorgung wurden geprift

Es sind MaRnahmen zu Reduzierung von Abflussmengen, -ge-
schwindigkeiten und -spitzen geplant

Es sind genligend StrafReneinlaufe vorgesehen, Entwasserungs-
rinnen / Hochborde zur Wasserflihrung

Art und MaR der Nutzung

Steuerung baulicher Dichte / Begrenzung der Verdichtung, Frei-
flachen erhalten, neue Freiflachen schaffen, Versiegelung be-
schranken

Bauweise, Uberbaubare und
nicht tberbaubare Grund-
sticksflache sowie Stellung
der baulichen Anlagen

Baubereiche sind so auszurichten, dass Frischluftkorridore erhal-
ten bleiben

Festsetzung der Gréf3e und
Ausgestaltung von Verkehrs-
flachen

Reduzierung des Versiegelungsgrads, Baumpflanzungen im 6f-
fentlichen StraRenraum (bei den 6ffentlichen Parkplatzen)

Flachen fur die Abwasserbe-
seitigung einschlieflich Riick-
haltung von Niederschlags-
wasser

Schaffung von Niederschlagszwischenspeicher und Graben fur
Starkregenereignisse

Festsetzung von 6éffentlichen
und privaten Grinflachen

Erhaltung bzw. Schaffung von Grinflachen, Durchgriinung im
Plangebiet, positive Beeinflussung des értlichen Klimas. Erhal-
tung von vorhandenen Baumbestand in den privaten Grinfla-
chen.
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Festsetzung von Wasserfla-
chen sowie Flachen fir die
Wasserwirtschaft

Regelung des Wasserabflusses, technische Malnahmen zur Nie-
derschlagsrickhaltung

Festsetzen von Flachen oder
Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Land-
schaft

Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen zum Schutz des
Bodens, die sich auch auf das Kleinklima auswirken.

Festsetzung zur Nutzung der
solaren Strahlungsenergie, ins-
besondere durch Photovoltaik

Eine Festsetzung im Bebauungsplan wird nicht aufgenommen.

Es gilt das neue Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsge-
setz Baden-Wirttemberg. Dort sind Vorgaben fur die Errichtung
von Photovoltaik auch fiir Wohngebaude enthalten.

Anpflanzen von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen

Festsetzung von Dachbegriinung zur Verbesserung des Kleinkli-
mas bei gleichzeitiger Nutzung von Photovoltaik; Neuanpflanzung

von Baumen zur Verbesserung des Kleinklimas.

Derzeit besteht keine Moglichkeit das Plangebiet an leitungsgebundene Warmeenergietrager anzu-
schlieRen. Denn anders als bei vielen klimaneutralen Konzepten der Stadtplanung ist die Gemeinde
Rheinmunster hier nicht im Eigentum der Grundsticke und kann somit im freiwilligen Verfahren nur
bedingt Vorgaben fiir die Energieversorgung einbringen kann. Auch liegt bisher keine kommunale War-
meplanung vor. Es ist deshalb zu erwarten, dass individuelle Konzepte mit klimaneutralen Lésungen
zum Einsatz kommen, wie z. B. Passivhausstandard, Warmepumpe, usw..

Im Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg ist die Verpflichtung von Pho-
tovoltaikanlangen auf Wohngebauden zwischenzeitlich verankern.

Im Energiefachrecht (hier: Gebaudeenergiegesetzes GEG) sind dartiber hinaus zahlreiche energetische
Standards vorgeschrieben, die beim Bauen zu berilcksichtigen sind.

In der Summe ist eine klimaangepasste Bebauung — aufgrund der umfangreichen Bericksichtigung
klimatischer Aspekte bereits im Planungsprozess und in den Festsetzungen - mdglich und zu erwarten.

9.6 MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Folgende MaRRnahmen sind multifunktional und dienen sowohl dem Ausgleich fir Eingriffe in das

Schutzgut Biotope als auch zum Ausgleich von Eingriffen in Landschaft, Klima/Luft, Wasser und dem

Boden.

Im Bereich der Flache fiir die Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und im Bereich
des Spielplatzes ist zur Bodenneuauflage auf ca. 2.000 m2 ein Bodenauftrag mit dafir geeigneten B6-
den durchzufiihren.
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Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten, auRer TG-Rampen, sind mit einer wasserdurchlassigen

Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene
Decke, wasserdurchlassiges Pflaster) auszuflihren.

Parkplatze und Millbehalterstandplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung

(z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke, wasserdurchlas-
siges Pflaster) auszuflihren.

Oberflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind bei allen der Witterung aus-
gesetzten Teilen der Gebaudehille unzulassig.

Fir die AulRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Beleuchtungskorper zu verwenden. Als insekten-
freundlich gelten z. B. Natriumdampflampen und LED-Technik mit einem langwelligen gelblichen
Lichtspektrum (wenig Blauanteile) mit moglichst wenig Streuung.

Folgende MaRRnahmen werden aus Griinden des Artenschutzes als Festsetzung aufgenommen:
Die Rodung von Gehdlzen und Baufeldfreimachung ist nur in der Zeit zwischen Oktober bis Ende Feb-
ruar zulassig.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind einheimische Straucher und Laubbaume in Verbindung
mit mageren und extensiv genutzten Saumstrukturen anzulegen.

Eingriffe in Eidechsenhabitate sind nur in den flr Zauneidechsen glinstigen Zeitraumen (Mitte Marz
bis Mitte Mai und Mitte August bis Oktober) zulassig.

Es sind weitere externe Malihahmen notwendig, die auRerhalb des Geltungsbereichs liegen und des-
halb durch Zuordnungsfestsetzung und 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert werden. Es geht um die
Anlage von Eidechsenrefugien fur die Zauneidechse, um externe Kompensationsmaf3nahmen fir die
betroffenen Vogelarten in Form von streifenartigen Brachen/Blihstreifen in Ackerflachen sowie um die
Anlage von funf Feldlerchenfenstern (Richtwert: 20 m? pro Fenster) in weitrdumig offenen Feldfluren
(Ackerflachen mit Getreide). Eine genaue Beschreibung ist dem Umweltbericht und der Begriindung
Ziffer 9.8 zu entnehmen.

9.7 Anpflanzung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Alle griinordnerischen Festsetzungen dienen dazu, auf privaten und 6ffentlichen Flachen eine ausrei-
chende Durchgrinung des Plangebiets und vor allem eine wirkungsvolle Ortsrandeingriinung nach
Sldosten sicherzustellen. Gleichzeitig dienen die festgesetzte Begriinung von Tiefgaragen und die
Dachbegrinung dem Klimaschutz und der Regenwasserriickhaltung und besitzen damit eine hohe
Okologische Bedeutung. Gleichzeitig erflillen diese Festsetzungen auch den gestalterischen Anspruch
eines durchgriinten Neubaugebiets.

Auf den 6ffentlichen Verkehrsgrinflachen und den 6ffentlichen Griinflachen sind gemaf Planzeich-
nung mindestens 25 Laubbaume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen. Von den Standorten kann aus erschlieRungstechnischen Griinden um
bis zu 5 m abgewichen werden.
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Je vier Stellplatze/Carports privater Stellplatz-/Carportanlagen ist mindestens 1 Laubbaum zwischen
den Stellplatzen/Carports zu pflanzen. Gerade bei Mehrfamilienhdusern ist damit zu rechnen, dass in
den Vorgarten nebeneinander liegende senkrecht angeordnete Stellplatze oder Carports zur Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs errichtet werden.

Auf den Baugrundsttiicken ist je angefangene 400 m2 Grundstlicksflache mind. 1 mittelgrof3er heimi-
scher Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, dauernd zu pflegen, in seiner natirlichen Wuchsform
(Habitus) zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Baumpflan-
zungen auf privaten Stellplatz-/Carportanlagen werden darauf angerechnet.

Im Bereich der Flache fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist eine ca.
1.400 m2 grofle Flache als Magerwiese herzustellen und entsprechend zu pflegen. (Mahd mit abrau-
men, kein Mulchen). Die Schnitthéhe hat mindestens 10 cm zu betragen. Der erste Schnitt erfolgt
Mitte / Ende Juni, ein zweiter Schnitt kann nach Bedarf Anfang/Mitte September erfolgen.

Die ubrigen offentlichen Grinflachen sind als Zierrasen bzw. grasreiche Ruderalflur anzulegen.

Die Tiefgarage ist, soweit sie nicht unter Gebauden angeordnet ist, mit einer Erdiiberdeckung von
mindestens 0,50 m zu versehen, wovon mindestens 40 % gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu er-
halten sind (siehe Artenliste im Anhang). Fur festgesetzte Baumstandorte auf der Tiefgarage ist eine
ErdUberdeckung von 1,0 m sicherzustellen.

Die Dacher von Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sowie Flachdacher von Gebauden
im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke des Dachbe-
grinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 12 cm im gesetzten Zustand
zu betragen. Zielarten sind die Arten der Sandrasen kalkfreier Standorte (vgl. Biotoptyp 36.62 LUBW
(2018. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis 30 % der Dachflache, die fur erforderliche
haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder flr Dachterrassen genutzt wer-
den. Siehe Vorschlagsliste fur Dachbegrinung im Anhang.

Die Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Die Starke des Dachbegriinungs-
substrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 12 cm zu betragen. Zielarten sind die
Arten der Sandrasen kalkfreier Standorte (vgl. Biotoptyp 36.62 LUBW (2018). Siehe Vorschlagsliste
fur Dachbegriinung im Anhang.

Die in den privaten Grinflachen und Verkehrsgrinflachen als zu erhaltend festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu pflegen, in ihrer nattirlichen Wuchsform (Habitus) zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Grenznahe Baume kdnnen nach Abgang verschoben werden. Damit kann der Charakter der
Hausgarten gesichert werden.

Kein Pflanzgebot in Richtung Siiden

Zur landwirtschaftlichen Flache nach Stden wird bewusst kein Pflanzgebot aufgenommen. Denn mit
dem vorliegenden Bebauungsplan werden Stichstral3en vorgehalten, die zu einem spateren Zeitpunkt
eine Erweiterung des Plangebiets nach Siden ermdéglichen. Pflanzgebote wiirden damit hinfallig. Da
das natlrliche Gelande tiefer liegt als das Plangebiet sind Bdschungen bzw. Stitzmauern zur landwirt-
schaftlichen Flache auszubilden. Sollte die Pferdekoppel zu einem spateren Zeitpunkt umgewandelt
werden, kénnten sich die Grundstickseigentimer im Rahmen der Selbsthilfe durch entsprechende
Bepflanzung innerhalb des 5,0 m Streifens ausreichend vor Spritzmittelabdrift schitzen.
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9.8 Zuordnung von MaRRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb
und auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe verursacht, die auch auRerhalb des Geltungsbereichs

auszugleichen sind. Alle Grundstiicke auf denen planexterne AusgleichsmalRnahmen vorgesehen sind

und stattfinden befinden sich im Eigentum der Gemeinde RheinmUnster, so dass eine Sicherung der

Umsetzung und die dauerhafte Erhaltung gewahrleistet ist.

Die MaRnahmen dienen als MaRnahmen zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft. Folgende EinzelmaRnahme werden als ,MalRnahme zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft” im Sinne des § 1a BauGB durch Festsetzung den Baugrund-
stlicken einschlielich der notwendigen ErschlieRungsanlagen zugeordnet.

CEF-Maflnahme zum Schutz und der Erhaltung der Zauneidechse

CEF-Mafinahme (Continuous Ecological Functionality-Measures) zum Schutz und der Erhaltung der
Zauneidechse auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 2994 entlang der ehemaligen Bahnlinie. Als Ma3hahme
wird die Anlage von Kleinstrukturen (3 x Sand-Reisighaufen, Wurzelstubbenlager) vorgesehen. Diese
missen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion der Zauneidechse vor Beginn der Bau-
mafnahme zur Verfligung stehen. Die Beschreibung der konkreten Malinahme ist Ziffer B.1.3 Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu entnehmen.

Herstellung von Feldlerchen-Fenster

Auf den Grundsticken Flst.-Nr. 2998 und 2999 sind in Ackerflachen 5 Lerchenfenster anzulegen. Die
Ackerflachen sind mit Getreide einzusaen. Die Lerchenfenster sind mit einem Abstand von mind. 50 m
zu Feldrandern mit Grasern bzw. Gehdlzen anzulegen. Die Beschreibung der konkreten Maf3nahme
ist Ziffer B.1.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu entnehmen.

Anlage von Blihstreifen

Auf den Grundsticken Flst.-Nr. 8103 und 8104 sind fir betroffen Vogelarten eine Blihbrache mit einer
FlachengroRe von 1.420 m? anzulegen. Die Beschreibung der konkreten Mafinahme ist Ziffer B.1.3
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu entnehmen.

Ausbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde Rheinmiinster

Das verbleibende rechnerische Defizit von 156.618 Okopunkten wird aus dem gemeindlichen Oko-
konto der Gemeinde Rheinmiinster ausgebucht. Es wird dabei auf die anerkannte Okokontomal3-
nahme Nr. 1 ,Finfheimburgerwald® (Flurstick 1723, Gemarkung Greffern) des kommunalen baurecht-
lichen Okokontos der Gemeinde Rheinmiinster zurlickgegriffen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird zwischen dem Landratsamt (LRA)
Rastatt — untere Naturschutzbehérde — und der Gemeinde Rheinmtinster ein &ffentlich-rechtlicher Ver-
trag geschlossen, der die AusgleichsmalRnahmen und das Monitoring verpflichtend regelt. Der &ffent-
lich-rechtliche Vertrag ist den Bebauungsplanunterlagen beigefligt.

9.9 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan wurde ein férmlicher Umweltbericht mit Griinordnungsplan durch das NABU Wal-
dinstitut Bahl mit Datum vom Juni 2025 erstellt. In seiner Allgemeinverstandlichen Zusammenfassung
(Ziffer 10 des Umweltberichts) kommt der Umweltbericht zu folgendem Ergebnis.
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»Die Neuaufstellung von Bebauungsplénen erfordert nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB) eine Umweltpriifung. Sie dient der Ermittlung der voraussichtlichen Umweltwirkungen.
Ihr Ergebnis muss im Rahmen des Verfahrens und der Abwégung Berlicksichtigung finden und
dokumentiert werden.

Wesentlicher Inhalt des hier beurteilten Bebauungsplans ist ein Allgemeines Wohngebiet am
Ortsrand von Séllingen. Standort daftir sind derzeit Kleingérten und Ackerfléchen auf Béden mit
mittlerer Funktionserfiillung.

Bei der Betrachtung des derzeitigen Gebietszustands und der Bewertung, der sich aus der Pla-
nung ergebenden Umweltwirkungen, ergeben sich insbesondere Konflikte bei den Schutzglitern
,Biotope / Flora / Fauna* und ,Fléche / Boden*, ,menschliche Gesundheit® (Ldrm). Wesentliche
Ursache ist das Mal3 an Versiegelung fiir Gebdude und Verkehrsfldchen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen Konflikte mit Brutrevieren von Végeln sowie dem Vor-
kommen der Zauneidechse.

Durch Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen (Rodung nur in den Wintermonaten) sowie
CEF-Malinahmen, kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG aus-
geschlossen werden.

Aufgrund von néchtlicher Grenzwertiiberschreitungen sind MalBnahmen zur Reduzierung der
L&rmbelastung notwendig.

Im Griinordnungsplan (GOP) werden Festsetzungen fiir den planinternen Ausgleich entwickell,
diese umfassen im Wesentlichen &ffentliche und private Griinflichen, Dachbegriinung, wasser-
durchlassige Stellplédtze und Versickerung von Regenwasser. Mit den Festsetzungen ist ein plan-
interner Ausgleich nicht méglich, so dass eine Ausbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde
durchgefiihrt werden muss.

Die vom Vorhaben ausgehenden nachteiligen Auswirkungen auf die betrachteten Schutzgiiter
kénnen mit den vorgesehenen Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen planintern nicht kompen-
siert werden, so dass erhebliche Eingriffe zuriickbleiben.

Zur Kompensation des Eingriffs wird eine groRfiachige AusgleichsmalBnahme des Okokontos der
Gemeinde Rheinmiinster auBerhalb des Plangebietes (Fiinfheimburgerwald) herangezogen.*

Im Umweltbericht sind in Ziffer 8.2.4 die erforderlichen MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher
Auswirkungen enthalten.
»Die Ausfiihrungen der planinternen und externen MalRnahmen sind erstmalig ein Jahr nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der ErschlieBung, Infrastruktur und Gebdude and
im-3-5-Und-~Jahr durch Ortsbesichtigung zu Uberpriifen.

Dabei sind sowohl eine Kontrolle des Erfolges als auch ggf. noch weitere MalBnahmen zur Be-
standssicherung notwendig. Dazu erfolgt jeweils eine Berichterstattung an die untere Natur-
schutzbehérde. Im Rahmen der Bauarbeiten wird eine ,,6kologische Baubegleitung*” die Ausfiih-
rung der Bauarbeiten (iberwachen, die Ergebnisse werden der unteren Naturschutzbehérde in
schriftlicher Form mitgeteilt.”
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Hinweis: Bodenschutzkonzept und Okologische Baubegleitung sind bereits durch die BBodSchV gere-
gelt.

Zudem sind flr die erforderlichen CEF-MalRnahmen in den Ziffern 8.5.1 bis 8.5.4 des Umweltberichts
konkrete Beschreibungen der Malinahmen, Vorgaben fiir die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege,
fur das Monitoring und flr den Nachweis des Erfolgs aufgeflhrt.

10 SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Fir den Bebauungsplan ,Ostlich der Kirche* wurde eine Faunistische Bestandserfassung und ein Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom ILN Buhl im Dezember 2019 durchgefiihrt. Eine Aktualisierung
erfolgte im Jahr 2023.

Die Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung kommt in Ziffer C zu folgender Zusammenfassung:
Im Jahr 2019 erfolgten im geplanten Bebauungsgebiet ,Ostlich der Kirchstra3e* in
Rheinmiinster-Séllingen Bestandserfassungen zu den Tierartengruppen Vbgel und Reptilien.

Im April 2023 wurde ein neu hinzugekommenes Flurstiick auf artenschutzrechtliche Aspekte
tberprtift, um auch auf dieser Fldche die Artenschutzrechtliche Vertréglichkeit bewerten zu kén-
nen.

Weiterhin wurden die 2023 vorhandenen Lebensraumstrukturen (Aktualisierte Biotoptypen-
kartierung 2023) mit denen aus 2019 verglichen und die Verdnderungen hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Artenspektrum und die rdumliche Verteilung der planungsrelevanten
Arten beurteilt. Im Vergleich sind die Anderungen unerheblich, so dass auch 2023 von den-
selben planungsrelevanten Arten wie 2019 ausgegangen werden kann.

Artenschutzrechtlich relevante Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind die im Gebiet
nachgewiesene Zauneidechse sowie die im Gebiet briitenden européischen Vogelarten der Vo-
gelschutzrichtlinie (vor allem planungsrelevante Arten wie Bluthénfling und Feldlerche).

Malnahmenvorschldge zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten werden un-
terbreitet. Diese sind, unterteilt in notwendige CEF-MalBnahmen (nach § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG) und Malinahmen zur Minimierung, im Folgenden kurz aufgelistet.

CEF-Mal3nahmen:

e Anlage von Eidechsenrefugien fiir die Zauneidechse

e Externe Kompensationsmal3nahmen fiir die betroffenen Vogelarten in Form von streifenarti-
gen Brachen/Bliihstreifen in Ackerflachen

e Anlage von fiinf Feldlerchenfenstern (Richtwert: 20 m2 pro Fenster) in weitrdumig offenen
Feldfluren (Ackerfldchen mit Getreide)

Malnahmen zur Minimierung:

e Rodung von Gehélzen und Baufeldfreimachung zwischen November bis Mérz

e Eingriinung des geplanten Baugebiets mit einheimischen Strduchern und Laubbdumen in
Verbindung mit mageren und extensiv genutzten Saumstrukturen

e Eingriffe in Eidechsenhabitate nur in den flir die Zauneidechse glinstigen Zeitrdumen (Mitte
Mérz bis Mitte Mai und Mitte August bis Oktober)

PS Planungsbiro Schippalies, Wilferdinger Str. 40, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /2717110, ps@ps-stadtplanung.de



Rheinmiinster, OT Séllingen, Bebauungsplan ,,Ostlich der Kirche“ 38
mit Umweltpriifung

BEGRUNDUNG (Satzung) Stand: 06.06.2025

e Abfangen der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Malinahmen und Berticksichtigung der vorgegebenen
Bauzeitbeschrdnkungen werden fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschlitzten Arten
sowie fiir die nach Vogelschutzrichtlinie geschlitzten européischen Vogelarten keine Verbotstat-
besténde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bis 4 ausgeldst.

Die MaRnahmen zur Minimierung werden in den Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen. Die
CEF-MaRnahmen kdnnen nicht festgesetzt werden, sie befinden sich aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs. Die Sicherung erfolgt durch Zuordnungsfestsetzung und durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
zwischen der Gemeinde Rheinminster und dem Landratsamt Rastatt, Untere Naturschutzbehdrde.
Deren genaue Lage und Verortung der CEF-MalRnahmen ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
zu entnehmen und in der Planzeichnung entsprechend dargestellt.

11 BODENORDNUNG

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt durch die Neuordnung der Grundstiicks- und Eigen-
tumsverhaltnisse im Rahmen eines Bodenordnungsverfahrens (Umlegungsverfahren).

12 VERTRAGE / KOSTEN

Fir die Herstellung der ErschlieRungsanlagen wird gem. § 11 BauGB ein ErschlieBungstrager einge-
bunden, der von der Gemeinde verpflichtet wird, die Erschliellungskosten ganz zu tragen. Zur Durch-
fuhrung der MalRnahme sind verschiedene Vertrage zwischen Gemeinde, ErschlieRungstrager und
Eigentimer zu schlieRen. Durch die Kostenlibernahmevereinbarung zwischen ErschlieRungstrager
und Eigentimer wird gesichert, dass die Erschlielungskosten von den Eigentimern Gbernommen
werden.

13 STATISTIK

Geltungsbereich 36.087 m?
abzgl. private Grinflachen 5.654 m?
Plangebiet ohne private Griinflachen 30.433m? | 100,0%
Verkehrsflache einschliel3lich offentlicher Parkplatze und Rand- 5.014 m? 16,5 %

weg (Lerchenweg) mit Flache fir Versorgungsanlage

offentliche Griinflache 3.774m? | 12,4 %
Randeingriinung, Spielplatz, Regenrickhalteflachen

Bauflache WA 21644 m?2 | 711 %
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